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1. POBLACION Y DEMANDA RESIDENCIAL
Padrén municipal y encuesta de poblacién activa (INE)

DATOS FiSICOS Y DE VIVIENDA POBLACION
Fuente Pablacion municip‘io Cadiz: 118.048 habitantes Padron Oficial 01/01/2017
Superficie término: 12,28 km? LUrban Audit, IECA O i i e 8
N° viviendas: §9.185 Censo 2011 ombr_es{ 4 'f‘%]’- : -
20.795 CASCO H® + 36.130 EXTRAMUROS v \.r'anacu.:!n relativa anual de poblacion (2016-2017): -0,73%
N° viviendas convencionales segan Catastro: 49.646 2016, 1. Urban Audit o E e A
N° viviendas alquiler: 11.699 Censo 2011 o Poblacidn Casco Historico: 35603
N° edificios: 5.064 Censo 2011 Disminucion de poblacién: el 83% disminucion es de la zona extramuros
3.283 CASCO H° + 1.987 EXTRAMUROS v Densidad de poblacitn: 9.597 habitantes/ km?
v % poblacion de 65 afios o més (2017): 22,15%
N® inmuebles de uso residencial: 7.349 2016, Observatorio de v % poblacion de 50 afios o mas (2017): 44,89%
Superficie total inmuebles: 1.200.000 m? Vivienda y Suelo, ¥ % poblacion de 15 a 49 afos o mas (2017): 22,15%
Ministerio Fomento v % poblacién menores de 20 afios (2017): 16,45%
N° hogares: 45.691 2016, Indicadores v % poblacion de 0 a 14 afios (2017): 12,24%
v Aumento del N° hogares C.A Andalucia (2016-2017):  Urban Audit v Edad mediana de la poblacion: 46,17 afios (20186, I.Urban Audit)
0,2% ¥ Indice envejecimiento (poblacion mas 65 afios/poblacion menor de15
v" Aumento del N° hogares Espafia (2016-2017): 0,4% anos):175%
N° viv. secundarias: 5.345 Censo 2011 v Poblacién empadronada nacida en Cadiz: 75%
N° viv. vacias: 6.875 Censo 2011 v Poblacién empadronada nacida en la provincia Cadiz excepto municipio:
ihn i T 9 10%
Propozcmn = var,las'. ikl oty ) v Poblacién empadronada nacida en Cédiz (municipio y provincia): 85%
Tamagc medio tlogark .2'52 personas . 2016, LUrban Audit ¥ Poblacion empadronada nacida en Espaiia en otra Comunidad: 6,7%
Tamafo medio del hogar C.A.Andalucia: 2,61 2017, INE Encuesta v Poblacién empadronada nacida en extranjero: 3%
v" Tamafio medio del hogar Espafia: 2,49 Continua de Hogares
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Saldo crecimiento natural (2016): - 507 personas
¥ N°nacimientos: 824
¥ N° defunciones: 1.331
¥ Tasa Bruta de Natalidad municipio: 6,9
¥ Tasa Bruta de Mortalidad municipio: 11,2
Tasa Bruta de Nupcialidad municipio (2016): 3,37
% personas extranjeras empadronadas (Padrén 01/01/2017): 2,2%

% Hogares de una sola persona: 25,22% 2018, L.Urban Audit
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Tasa crecimiento migratorio (2016): - 3,28
Saldo migratorio (2016): - 159 personas
v Inmigraciones (altas residenciales): 2.873
v"  Emigraciones (bajas residenciales): 3.032
Poblacion residente en el extranjero inscrita en el municipio (Padrdn 01-01-2017): 6.067
per.
Peso del municipio en la poblacién de la Bahia de Cadiz: 29%
Peso del municipio en la poblacion de la provincia de Cadiz: 9,5%
Poblacién provincia de Cadiz: 1.239.435 habitantes (Padrén Oficial 01/01/2017)
¥ Variacion relativa anual de poblacion (2016-2017): -0,04%
Poblacion Comunidad Autdnoma Andalucia: Variacion relativa anual (2016-2017): -0,10%
Poblacién Espafia:

OTROS

Tasa de desempleo: 32,66% (2016, 1.Urban
Audit)
Proporcion de ocupados 20-64 afos sobre la poblacion activa: 66,87%

Tasa de actividad: 52,51% "

N pernoctaciones turisticas anuales: 592.406 (2015, I.Urban
Audit)

N¢ plazas disponibles en establecimientos turisticos | Urban Audit): 3.014  ©
Proporcion empleo en servicios: 83% *
Proporcion empleo en industria: 11,4% #

Renta neta media anual de los hogares; 28.571 € (2014, 1.Urban
Audit)

Duracion media del desplazamiento al trabajo: 20,21 minutos (Censo 2011)

Desplazamiento al trabajo en transporte pablico: 13,78%
Desplazamiento al trabajo a pie: 22,16%
Desplazamiento al trabajo en coche: 37,11%

DOCUMENTO DE APROBACION DEFINITIVA
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chma Prormocitn y Gesticn de
Viviendas de Cadliz 5.A

’j;; Ayuntamiento de Cadiz

DATOS SOCIOECONOMICOS HORIZONTE 2022
Habitantes: 120.000 (Escenario medio)

N° Hogares: 50.000

Muevos hogares: 3.000

Tamario medio hogar: 2,4 personas
REHABILITACION EDIFICATORIA

Viviendas con algin grado de deficiencia estructural o funcional

CASCO HISTORICO: 8.300 (40% viviendas Casco) {Censo
2011)
EXTRAMUROS: 1.700 (5% viviendas Extramuros) (Censo
2011)

3.700 viviendas adicionales con problemas previstos (15% viviendas Extramuros)
Viviendas con problemas de accesibilidad

CASCO HISTORICO: 16.000 viviendas (80% viviendas Casco) (Censo
2011)
EXTRAMUROS: 7.625 (20% viviendas Extramuros) (Censo
2011)

Viviendas con deficiencias en aislamiento (Anteriores a 1980)
CASCO HISTORICO: 18.000 viviendas (85% viviendas Casco)
EXTRAMUROS: 26.000 (70% viviendas Extramuros)
INFRAVIVIENDA PENDIENTE EN EL CASCO HISTORICO

Edificios con problemas: 60
Infraviviendas habitadas 450

PARQUE PUBLICO DE VIVIENDAS EN ALQUILER

Parque plblico en alquiler existente: 3.708 viv.
Capacidad prevista de rotacion en 10 afios: 1.700 viv.
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DEMANDANTES DE VIVIENDA PROTEGIDA (marzo/2018)

Inscripciones totales: 8.409

Inscripciones activas: 7.154

Edades:menores 35 afios(21,51%) [ entre 35-65 afios(55,90%) /mayor o igual a 65 afios
(7,66%)

Tamafio medio segun solicitantesfinscripciones totales: 2,1 personasfinscripcion-hogar
Composicion familiar y accesibilidad: Personas con discapacidad (14%) / familia
monoparental (13%) / necesidad de vivienda adaptada (4%) / el resto de solicitudes no
incluidos en estos grupos (69%)

Tamafio de la unidad familiar: unipersonal (39,05%) / de dos personas (28,24%) [ de 3
personas (19,22%) / de 4 personas (10,23%) / de 5 personas (2,59%). En el (ltimo
gjercicio ha aumentado el nimero de inscripciones unipersonales.

Rentas familiares en IPREM: menos de una vez el IPREM (62,20%) / entre 1 - 1,5 IPREM
(12,93%) f entre 1,52 2,5 el IPREM (17,57%); De 252 ,5 (7,32%)

Régimen de acceso a la vivienda, n® de inscripciones:

en alquiler con opcion a compra: 6.662 / solo en alquiler: 5.824 [ en compra: 3.785

6. ANEXOS. Cuadros resumen de poblacion y vivienda DOCUMENTO DE APROBACIC

Para hacer constar que el presente documento fue
aprobado por el Excmo. Ayuntamiento Pleno, en sesion
ordinaria celebrada el dia 29 de marzo de 2019 al
punto 12 del orden del dia.

/levod/ouepepniDelod/sa-zipes’ auakngLIuoolapeLod//:sany (qam UQIIIAIIP B| US SOPELLL SOJUSINOOP SO| 3P BIIUQLDS| BuLll | 9p Zapi[eA e| seqoidwod apand ugioedlLan
ap 06IPY [2 BJUBIPAN "OQVYINYIH BISS 0JUSWNI0P |3 "d0peWIS BINRULOUI UQIoRdl|de '] U0D BpRIaUsb (68EYYAESYAL0ATIETS8YILrrZdAVOAZrEIL 02246 STNZZ-OMBOD-LSLH0 25896/ §o) 091UQId3Jd 0juaWNI0pP [9p esaidwi eidod eun sa eis3

REPAROS Y OBSERVACIONES:




IDENTIFICADORES

DOCUMENTO

PROCASA_INFORME: TOMO II. PMVS_PLANOS Y

ANEXOS

ESTADO

FIRMAS

OTROS DATOS

FIRMADO

23/05/2019 11:51

1.- Secretario Gral. de Excmo. Ayuntamiento de CAadiz.validacion con Firma 23/05/2019 11:51

Cédigo para validacién: ORTST-QO08WG-ZZML5

Péagina 10 de 112

PLAN MUNICIPAL DE P _ -
VIVIENDA Y SUELO s o Cadiz 5. &y Ayuntamiento de Cadiz
DE CADIZ =

(.n.
z
6. ANEXOS. Cuadros r vivienda 10 (e]
Ol
g
>|
|
L
%]
Para hacer constar que el presente documento fue 3
aprobado por el Excmo. Ayuntamiento Pleno, en sesion -
ordinaria celebrada el dia 29 de marzo de 2019 al 2
punto 12 del orden del dia. g
|

/levod/ouepepniplenod/sa zipea ajuainguiuodiapleriody/:sdny :gam ugIdIalIp B U SOpeLUIl) SOJUSUNIOP SO| 3P BIIUQIIIS|S B B 3p zapl[eA | seqoidwod apand ugioeoyian

ap 06IPY [2 BJUBIPAN "OQVYINYIH BISS 0JUSWNI0P |3 "d0peWIS BINRULOUI UQIoRdl|de '] U0D BpRIaUsb (68EYYAESYAL0ATIETS8YILrrZdAVOAZrEIL 02246 STNZZ-OMBOD-LSLH0 25896/ §o) 091UQId3Jd 0juaWNI0pP [9p esaidwi eidod eun sa eis3



FIRMADO

23/05/2019 11:51

ESTADO

1.- Secretario Gral. de Excmo. Ayuntamiento de CAadiz.validacion con Firma 23/05/2019 11:51

IDENTIFICADORES

FIRMAS

Cédigo para validacién: ORTST-QO08WG-ZZML5

DOCUMENTO
PROCASA_INFORME: TOMO II. PMVS_PLANOS Y
ANEXOS

OTROS DATOS

Péagina 11 de 112

PLAN MUNICIPAL DE
5a "H’" Ayuntamiento de Cadiz VIVIENDA Y SUELO
& DE CADIZ

2. PARQUE DE VIVIENDAS, OFERTA'Y MERCADO.

PRECIOS VIVIENDA (MERCADO DEL ALQUILER LIBRE) DEMANDA EFECTIVA DE VIVIENDA PROTEGIDA

Demanda efectiva prevista:
Fuente: Depésitos de fianza (vivienda) 2016,Observatorio de Vivienda y Suelo, Ministerio de Fomento

CAPACIDAD URBANISTICA RESIDENCIAL PREVISTA POR EL PGOU
Renta media alquiler residencial vivienda:

Municipio Cadiz: 6,9 €/m2x mes Acciones Puntuales: viv. protegidas

Provincia Cadiz: 4,9 €/m? x mes Unidades de Ejecucion viv. protegidas + viv. libres
Andalucia: 5,1 €/m?x mes TOTAL PGOU: viv. protegidas + viv. libres =
Espafia: 6,1 €m2x mes viviendas

Porcentaje previsto en PGOU de vivienda protegida respecto al total:
Cuantia media arrendamiento:

Municipio Cadiz: 544 €/mes
Provincia Cadizz 461 €/mes
Andalucia: 483 €/mes
Espafia: 543 €/mes

SuperF cie media del alquiler:
Municipio Cadiz. 94,0 m?
Provincia Cadiz: 102,5 m?
Andalucia: 104,3 m?
Espafia: 100,8 m?2

Pren:ln medio de oferta de alquiler vivienda principales canales de internet;
Municipio Cadiz: 7,8 €/m2x mes
Provincia Cadiz: 6,1 €/m2x mes
Andalucia: 6,3-6,4 €/m2x mes
Espafia: 7.5-8,2 €/mix mes

.
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Viviendas publicas en ittt
U.E. Hospital de Mujeres ~ Z
ENCUADRE ESTRATEGICO \
Eje estratégico Il VIVIENDA
Objetive 8/ Generacion de nueva vivienda protegida en alquiler
Estrategia 8.1, Promocion de vivienda plblica en patrimonio plblico =
Programa Promocion de vivienda plblica protegida en alquiler
AMBITOS DE INTERVENCION SOCIAL Y REHABILITACION
Area Rehabilitacion Integrada Casco Histdnco
Zonas Desfavorecidas EDUSI Bdas. Vulnerables
DESCRIPCION FiSICA
Ubicacidn San Francisco Javier 9
Bamo Centro Zonaciudad  Casco H®
Tipo suelo Solar Parcela 143 mz
PROMOCION Y REGIMEN DE PROTECCION
Tipo promocion Nuéva construccion N viviendas aprox. 5
Programa | Rég.proteccion Vivienda piblica en alquiler
ngresos familiares de los adjudicatarios < 1,5IFREM
PLANEAMIENTO Y SUELO
Clasificacion suelo  Urbano Uso Residencial
Unidad Ejecucién / Accién Puntual UE-CA-03 Hospital de Mujeres
Gestion de suelo Finca procedente reparcelacion UE. Gestion Ayto Procasa
PROGRAMACION TEMPORAL
Fase del PMVS Segunda. 2021-2023
EVALUACION ECONOMICO FINANCIERA
Presupuesto estimado 410 mibes €
Financiacion Municipal, Ayudas estatales yio autondmicas
GESTION Y EVALUACION
Gestion Ayuntamiento de Cadiz y Procasa
Indicador de evaluacion N® de viviendas alquiler cesion uso construidas
OBSERVACIONES

Se propone segregar la parcela de viviendas protegidas de la UE para poder
desamollaria y, en su caso, permitir &l acceso al espacio libre interior con la
prolangacion del viario extenor hacia el mismo,

(.n.
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FIRMADO

23/05/2019 11:51

ESTADO

1.- Secretario Gral. de Excmo. Ayuntamiento de Cadiz validacién con Firma 23/05/2019 11:51

IDENTIFICADORES

FIRMAS
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ANEXOS
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DOCUMENTO
OTROS DATOS

—~y . PLAN MUNICIPAL DE
Procasa st & Ayuntamiento de Cadiz VIVIENDA Y SUELO
A4 DE CADIZ
Viviendas pl]b|icas SITUACION UBICACION
Lonja de Frutas
ENCUADRE ESTRATEGICO
Eje estratégico 11/ VIVIENDA
Objetive 8/ Generacitn de nueva vivienda protegida en alquiler
Esb 8.1. Promocin de vivienda piblica en suelo municipal S
Programa Promocin de vivienda plblica protegida en alquiler
AMBITOS DE INTERVENCION SOCIAL Y REHABILITACION
Area Reha n Integrada
Zonas Des ecidas Si EDUSI Bdas. Vulnerables
DESCRIPCION FiSICA
Barrio Corladura Zona ciudad  Extramuros
Ubicacion Adelfas 1A
Tipo suelo Edificio equipamiento en uso Parcela  1.270 mz
PROMOCION Y REGIMEN DE PROTECCION
Tipo promocion  Nueva construccion N* viviendas aprox. 104
Régimen de proteccion Alguiler social / Protegido
Ingresos familiares de los adjudicatarios <1,5IPREM
PLANEAMIENTO Y SUELO
Clasificacion suelo  Urbano no consolidado Uso Residencial
Unidad Ejecu | Accidn Puntual UE-EX-20 VP Lonja de Frutas
Gestion de suelo Equipamiento municipal a realojar. Cesion a Procasa
PROGRAMACION TEMPORAL
Fase del PMVS Segunda. 2021-2023
EVALUACION ECONOMICO FINANCIERA
Presu 10 estimado 7.556 miles €
Financiacion Municipal. Ayudas estatales y/o autondmicas
GESTION Y EVALUACION
Gestion Ayuntamiento de Cadiz y Procasa. Convenio con la CFV
Indicador de evaluacidn N° de viviendas de alquiler construidas
OBSERVACIONES
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FIRMADO

23/05/2019 11:51

ESTADO

1.- Secretario Gral. de Excmo. Ayuntamiento de Cadiz validacién con Firma 23/05/2019 11:51
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DOCUMENTO
OTROS DATOS

iy PLAN MUNICIPAL DE
Procasa il s @ Ayuntamiento de Cadiz VIVIENDA Y SUELO
DE CADIZ

Viviendas publicas de alquiler en

Cerro del Moro

ENCUADRE ESTRATEGICO
Eje estratégico 11/ VIVIENDA
Objetivo 8/ Generacidn de nueva vivienda protegida en alquiler
Estrategia 8.1, Promocidn de vivienda piblica en patimonio piblico
Programa Promocidn de vivienda plblica protegida en alquiler
AMBITOS DE INTERVENCION SOCIAL Y REHABILITACION

Area Rehabilitacion Integrada

Zonas Desfavorecidas  Si EDUSI Si Bdas. Vulnerables
DESCRIPCION FiSICA

Ubicacidn Sor Cristina Lopez Garcia 12 y Alcala del Valle 1y 3

Barrio  Cerro del Moro Zona ciudad  Extramuros
Tipo suelo Edificio sin uso Parcela (1) 871 mz
PROMOCION Y REGIMEN DE PROTECCION

Tipo promocion  Nueva construccion N? viviendas aprox. 100
Programa / Rég.proteccion Vivienda piblica en alquiler (para realojo)
Ingresos familiares de los adjudicatarios <25 IPREM
PLANEAMIENTO Y SUELO
Clasificacion suelo  Urbano no consolidado Uso  Residencial
Unidad Ejecucitn / Accidn Puntual UE-EX-17 Cerro del Moro
Gestion de suelo Finca de AVRA. Cesion de viales del Ayto.
PROGRAMACION TEMPORAL

Fase del PMVS Primera. 2018-2021
EVALUACION ECONOMICO FINANCIERA

Presupuesto estimado 6.792 miles €
Financiacion AVRA. Ayuntamiento. Ayudas estatales ylo autondmicas
GESTION Y EVALUACION

Gestion AVRA y Ayto de Cadiz. Convenio con CFV
Indicador de evaluacion N° de viviendas alquiler construidas
OBSERVACIONES

1) Demolicidn previa del edificio existente . Se tiene previsto realizar un estudio
de detalle para concentrar toda la edificabilidad de la UE en la parcela 1. EI
Ayto. cede el vial de Alcala del Valle y aporta financiacion para la urbanizacion
de la UE. La parcela 2 se propone para posible reubicacion de excedentes de
iento de otras UE préximas en la revision futura del PGOU.
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FIRMADO

23/05/2019 11:51

ESTADO

1.- Secretario Gral. de Excmo. Ayuntamiento de Cadiz validacién con Firma 23/05/2019 11:51
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DOCUMENTO
OTROS DATOS

@  PLANMUNICIPAL DE
Procasa il s @ Ayuntamiento de Cadiz VIVIENDA Y SUELO
DE CADIZ
Viviendas pﬂblicas de alquiler en UICACION
Avda, de la llustracion 15 s
ENCUADRE ESTRATEGICO
Eje estratégico 11/ VIVIENDA
Objetivo 8/ Generacidn de nueva vivienda protegida en alquiler
Estrategia 8.1. Promocion de vivienda pdblica en patrimonio pablico
Programa Promocidn de vivienda plblica protegida en alquiler
AMBITOS DE INTERVENCION SOCIAL Y REHABILITACION
Area Rehabilitacion Integrada Barriada de: la Paz jsmphiacin Loreto-Puniales)
Zonas Desfavorecidas Si EDUSI Si Bdas. Vulnerables
DESCRIPCION FiSICA
Ubicacidn Ronda de Vigilancia 5B
Barrio Loreto Zona ciudad  Extramuros
Tipo suelo Sofar Parcela 2.39%4 m2
PROMOCION Y REGIMEN DE PROTECCION
Tipo promocion  Nueva construccion N? viviendas aprox. 212
Programa / Rég.proteccion Vivienda piblica en alquiler
Ingresos familiares de los adjudicatarios <15 IPREM
PLANEAMIENTO Y SUELO
Clasificacion suelo  Urbano no consolidado Uso  Residencial
Unidad Ejecucitn / Accién Puntual UE-EX-21R1 Avda de la llustracién
Gestion de suelo Finca de AVRA
PROGRAMACION TEMPORAL
Fase del PMVS Segunda. 2021-2023
EVALUACION ECONOMICO FINANCIERA
Presupuesto estimado 19.742 miles €
Financiacion AVRA. Ayudas estatales ylo autonGmicas
GESTION Y EVALUACION
Gestion AVRA
Indicador de evaluacion N° de viviendas alquiler construidas
OBSERVACIONES
La Unidad de Ejecucidn estd pendiente de su aprobacion definitiva por
modificacion del planeamiento.
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FIRMADO

23/05/2019 11:51

ESTADO

1.- Secretario Gral. de Excmo. Ayuntamiento de Cadiz validacién con Firma 23/05/2019 11:51
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DOCUMENTO
OTROS DATOS

iy PLAN MUNICIPAL DE
Procasa il s @ Ayuntamiento de Cadiz VIVIENDA Y SUELO
DE CADIZ

Viviendas pﬂblicas en alquiler UBICACION

Doctor Maraion

ENCUADRE ESTRATEGICO

Eje estratégico 11/ VIVIENDA
Objetivo 8/ Generacidn de nueva vivienda protegida en alquiler
Estrategia 8.1. Promocion de vivienda pdblica en patrimonio pdblico
Programa Promocin de vivienda plblica protegida en alquiler
AMBITOS DE INTERVENCION SOCIAL Y REHABILITACION

Area Rehabilitacion Integrada Casco Historico
Zonas Desfavorecidas EDUSI Bdas. Vulnerables
DESCRIPCION FiSICA

Ubicacidn Dr. Marafion 4

Barrio El Baldn Zona ciudad  Casco H®

Tipo suelo Edificio sinuso  Edificado 1.888mz2  Parcela 745 mz
PROMOCION Y REGIMEN DE PROTECCION

Tipo promocion  Rehabilitacion N viviendas aprox. 28
Programa / Rég.proteccion Vivienda piblica en alquiler
Ingresos familiares de los adjudicatarios <15 IPREM
PLANEAMIENTO Y SUELO
Clasificacion suelo  Urbano Uso Residencial
Unidad Ejecucitn / Accién Puntual AP-CA-28 Dr. Marafibn
Gestion de suelo Edificio municipal. Gestién de Procasa
PROGRAMACION TEMPORAL

Fase del PMVS Primera. 2018-2020
EVALUACION ECONOMICO FINANCIERA

Presupuesto estimado 1.800 miles €
Financiacion Municipal. Ayudas estatales ylo aulondmicas y europeas
GESTION Y EVALUACION

Gestion Ayuntamiento de Cadiz y Procasa
Indicador de evaluacion N° de viviendas alquiler cesion uso construidas
OBSERVACIONES

La construccion de nueva planta de la accidn puntual ded PGOU se ha sustitui
do por la rehabilitacion integral del edificio. Este se ha incluido como demastra
dor en el proyecto de i g Reco2st de ilitacion con consumo de
energia casi nulo, financiado con fondos europeos Horizon 2020, en colabora-
cién con la UCA y ofras universidades, empresas y entidades europeas.
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FIRMADO

23/05/2019 11:51
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DOCUMENTO
OTROS DATOS

iy PLAN MUNICIPAL DE

Pocasa i g Ayuntamiento de Cadiz AMCER Y G0

&

Viviendas publicas de alquiler en UBICACION
Plaza de la Merced 7y 9

ENCUADRE ESTRATEGICO

Eje esiratégico 11/ VIVIENDA

8/ Generacion de nueva vivienda protegida en alquiler
g 8.1. Promocion de vivienda piblica en patrimonio piblico e

Programa Promociin de vivienda plblica protegida en alquiler

AMBITOS DE INTERVENCION SOCIAL Y REHABILITACION

Area Rehabilitacidn Integrada Casco Historico

Zonas Desfavorecidas EDUSI Bdas. Vulnerables

DESCRIPCION FiSICA

Ubicacion Plaza Merced 7y 9

Barrio Santa Maria Zonaciudad  Casco H*

Tipo suelo Edificio sin uso (n®7) y solar (n®8) Parcelas (1) 316 y 98 mz

PROMOCION Y REGIMEN DE PROTECCION

Tipo promocion  Rehabilitacidn + Nueva constr.  N® viviendas aprox. 16
Programa / Rég.proteccion Vivienda piblica en alquiler
Ingresos familiares de los adjudicatarios <15 IPREM
PLANEAMIENTO Y SUELO
Clasificacion suelo  Urbano Uso 2) Equipamiento / Residencial
Unidad Ejecucion / Accién Puntual (2) AP-CA-29 | AP-CA-04
Gestion de suelo Fincas municipales. Accion conjunta Ayto / AVRA o cesion
PROGRAMACION TEMPORAL

Fase del PMVS Segunda. 2021-2023
EVALUACION ECONOMICO FINANCIERA

Presupuesto estimado 960 miles €
Financiacion Ayto. Cadiz yfo AVRA. Ayudas estatales ylo autondmicas
GESTION Y EVALUACION

Gestion AVRA yio Ayuntamiento de Cadiz. Convenio con CFV
Indicador de evaluacidn N° de viviendas alquiler construidas
OBSERVACIONES

1) Los dos solares son independientes, aunque se propone una Gnica
actuacidn para una mejor gestidn y aprovechamiento. La gestidn puede
realizarse mediante convenio con AVRA y la CFV de accion conjunta o cesion,
12 El cambio de equipamiento a vivienda social debe realizarse previamente,
pudiéndose, en caso necesario, convertir parte de viviendas en alojamientos.
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DOCUMENTO
OTROS DATOS

— PLAN MUNICIPAL DE

Procasa il s &g Ayuntamiento de Cadiz VIVIENDA Y SUELO
A -4 DE CADIZ

Viviendas pﬂblicas en alquiler UBICACION
Santiago 11 {

ENCUADRE ESTRATEGICO

Eje estratégico 11/ VIVIENDA
Objetivo 8/ Generacitn de nueva vivienda protegida en alquiler
Estrategia 8.1. Promocidn de vivienda pdblica en patrimonio pablico
Programa Promocidn de vivienda plblica protegida en alquiler
AMBITOS DE INTERVENCION SOCIAL Y REHABILITACION

Area Rehabilitacidn Integrada Casco Historico
Zonas Desfavorecidas EDUSI Bdas. Vulnerables
DESCRIPCION FiSICA

Ubicacién Santiago 11

Barrio Centro Zonaciudad  Casco H*

Tipo suelo Edificio vaciado con fachada Parcela 454 mz
PROMOCION Y REGIMEN DE PROTECCION
Tipo promocion  Mueva const. y conserv. fachada N° viviendas aprox. 16

Programa / Rég.proteccion Vivienda piblica en alquiler
Ingresas familiares de los adjudicatarios <1,5IPREM
PLANEAMIENTO Y SUELO
Clasificacion suelo  Urbano Uso Residencial
Unidad Ejecucitn / Accién Puntual AP-CA-05 VP Santiago
Gestion de suelo Finca municipal. Gestién de Procasa
PROGRAMACION TEMPORAL
Fase del PMVS Primera. 2018-2020
EVALUACION ECONOMICO FINANCIERA
Presupuesto estimado 1.100 miles €
Financiacion Municipal. Ayudas estatales ylo autondmicas
GESTION Y EVALUACION
Gestion Ayuntamiento de Cadiz y Procasa
Indicador de evaluacion N de viviendas alquiler cesion uso construidas
OBSERVACIONES
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DOCUMENTO
OTROS DATOS

iy PLAN MUNICIPAL DE
Procasa il s @ Ayuntamiento de Cadiz VIVIENDA Y SUELO
DE CADIZ

UBICACION

Viviendas protegidas en alquiler
Garcia de Sola Il (1* fase)

ENCUADRE ESTRATEGICO
Eje estratégico 11/ VIVIENDA
Objetivo 8/ Generacidn de nueva vivienda protegida en alquiler
Estrategia 8.1. Promociin de vivienda plblica en suelo municipal
Programa Promocidn de vivienda plblica protegida en alquiler
AMBITOS DE INTERVENCION SOCIAL Y REHABILITACION

Area Rehabilitacidn Integrada

Zonas Desfavorecidas EDUSI Bdas. Vulnerables
DESCRIPCION FiSICA

Ubicacion Garcia de Sola 20-22

Barrio  Cuarteles Varela - Bda. Espafia Zona ciudad  Extramuros
Tipo suelo Sofar Parcela (1310 m2
PROMOCION Y REGIMEN DE PROTECCION

Tipo promocion  Mueva construccitn N viviendas aprox. 24
Programa / Rég.proteccion VP Régimen especial en alquiler
Ingresos familiares de los adjudicatarios 1<15IPREM
PLANEAMIENTO Y SUELO
Clasificacion suelo  Urbano Uso Residencial
Unidad Ejecucitn / Accién Puntual AP-EX-16 Garcia de Sola Il
Gestion de suelo Solar municipal. Cesién a Procasa
PROGRAMACION TEMPORAL

Fase del PMVS Primera. 2018-2020
EVALUACION ECONOMICO FINANCIERA

Presupuesto estimado 1.440 miles €
Financiacion Municipal. Ayudas estatales ylo autondmicas
GESTION Y EVALUACION

Gestion Ayuntamiento de Cadiz y Procasa
Indicador de evaluacion N° de viviendas alquiler construidas
OBSERVACIONES

(1) En la parcela de la AP-EX-16 hay previsto desarollar otra actuacion de 24
viviendas en régimen especial de alquiler a promover en cooperativa,

la ubicada en Garcia de Scla 24-26. En la promocidn puede haber realojos
procedentes de las actuaciones de Garcia de Sola o Guardia Civil superen el
limite: de ingresos especificado y haya que calificarlas con ofro régimen.
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Viviendas publicas en

Marqués de Coprani

ENCUADRE ESTRATEGICO

Eje estratégico 11/ VIVIENDA
Objetive 8/ Generacitn de nueva vivienda protegida en alquiler
Esh =] 8.1. Promociin de vivienda plblica en suelo municipal
Programa Promocin de vivienda plblica protegida en alquiler

AMBITOS DE INTERVENCION SOCIAL Y REHABILITACION

Area Reha n Integrada

Zonas Des! das EDUSI Bdas. Vulnerables

DESCRIPCION FiSICA

Barrio San José Zona ciudad  Extramuros

Ubicacion  Marqués de Coprani 4

Tipo suelo Solar Parcela 497 m2

PROMOCION Y REGIMEN DE PROTECCION

Tipo promocion  Nueva construccion N* viviendas aprox. 28
gimen de proteccion Alquiler social / Protegido

Ingresos familiares de los adjudicatarios <1,5IPREM

PLANEAMIENTO Y SUELO

Clasificacion suelo  Urbano Uso  Residencial

! Accién Puntual AP-EX-24 VP Marqués de Cropani
Propiedad municipal. Cesitn a Procasa

Gestion de suelo
PROGRAMACION TEMPORAL
Fase del PMVS Primera. 2018-2020
EVALUACION ECONOMICO FINANCIERA

2,625 miles €
Municipal. Ayudas estatales y/o autondmicas

Gestion Ayuntamiento de Cadiz y Procasa. Convenio con la CFV
Indicador de evaluacidn N° de viviendas de alquiler construidas
OBSERVACIONES

Procasa il ;‘ﬁ\ Ayuntamiento de Cadiz

SITUACION

PLAN MUNICIPAL DE
VIVIENDA Y SUELO
DE CADIZ

PLANO | FOTOGRAFIA
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DOCUMENTO
OTROS DATOS

iy PLAN MUNICIPAL DE
Procasa s @ Ayuntamiento de Cadiz VIVIENDA Y SUELO
DE CADIZ

Viviendas publicas UBICACION
VP Puntales (fase Il) -

ENCUADRE ESTRATEGICO
Eje estratégico 11/ VIVIENDA
Objetivo 8/ Generacion de nueva vivienda protegida en alquiler
Estrategia 8.1. Promocin de vivienda piblica en suelo municipal i
Programa Promocin de vivienda plblica protegida en alquiler
AMBITOS DE INTERVENCION SOCIAL Y REHABILITACION

Area Rehabilitacion Integrada Barriada de: la Paz jsmphacicn Loreto-Puniales)
Zonas Desfavorecidas Si EDUSI Si Bdas. Vulnerables
DESCRIPCION FiSICA

Barrio  Puntales Zona ciudad  Extramuros
Ubicacidn Bartolomé Benitez Galvez sin
Tipo suelo Edificio sin uso Parcela (1) 362 m2
PROMOCION Y REGIMEN DE PROTECCION

Tipo promocion  Nueva construccidn N° viviendas aprox. 16
Régimen de proteccion Alguiler social / Protegido
Ingresos familiares de los adjudicatarios <15 IPREM
PLANEAMIENTO Y SUELO
Clasificacion suelo  Urbano Uso (2 Residencial
Unidad Ejecucion | Accidn Puntual ~ AP-EX-32B Viv. protegidas Puntales
Gestion de suelo Solar municipal. Cesién a Procasa
PROGRAMACION TEMPORAL

Fase del PMVS Segunda. 2021-2023
EVALUACION ECONOMICO FINANCIERA

Presupuesto estimado 1.189 miles €
Financiacion Municipal. Ayudas estatales yfo autenomicas
GESTION Y EVALUACION

Gestion Ayuntamiento de Cadiz y Procasa. Convenio con la CFV
Indicador de evaluacion N° de viviendas de alquiler construidas
OBSERVACIONES

(1) En la parcela de la AP-EX-32B hay previsto desarrollar otra actuacion de 16
viviendas protegidas en régimen especial de alquiler promovida por cooperati-
vas de demandantes, con cesidn de uso del suelo por parte del Ayuntamiento.
(2) Actuaimente equipamiento. La modificacion puntual del PGOU para cambio
de uso a residencial esta pendiente de su aprobacion definitiva.
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DOCUMENTO
OTROS DATOS

— PLAN MUNICIPAL DE

Procasa il s &g Ayuntamiento de Cadiz VIVIENDA Y SUELO
A -4 DE CADIZ

Viviendas publicas de alquiler en

Matadero Sur

ENCUADRE ESTRATEGICO

Eje estratégico 11/ VIVIENDA
Objetivo 8/ Generacidn de nueva vivienda protegida en alquiler
Estrategia 8.1. Promocion de vivienda pdblica en patrimonio pablico
Programa Promociin de vivienda plblica protegida en alquiler

AMBITOS DE INTERVENCION SOCIAL Y REHABILITACION
Area Rehabilitacidn Integrada

Zonas Desfavorecidas  Si EDUSI Bdas. Vulnerables
DESCRIPCION FISICA

Ubicacién Nelson Mandela 11

Barrio Coradura Zona ciudad  Extramuros
Tipo suelo Solar Parcela 1.250 mz
PROMOCION Y REGIMEN DE PROTECCION

Tipo promocion  Nueva construccion N* viviendas aprox. 102
Programa / Rég.proteccion Vivienda piblica en alquiler
Ingresas familiares de los adjudicatarios <1,5 IPREM
PLANEAMIENTO Y SUELO
Clasificacion suelo  Urbano Uso  Residencial
Unidad Ejecucitn / Accién Puntual AP-EX-42R1
Gestion de suelo Solar de AVRA
PROGRAMACION TEMPORAL

Fase del PMVS Primera. 2018-2021
EVALUACION ECONOMICO FINANCIERA

Presupuesto estimado B8.375 miles €
Financiacion AVRA. Ayudas estatales ylo autonGmicas
GESTION Y EVALUACION

Gestion AVRA
Indicador de evaluacidn N° de viviendas alquiler construidas
OBSERVACIONES

La actuacidn se realiza en dos fases, la primera de 60 viviendas, se desarolla
durante la prmera fase del PMVS (2018-2020). La sequnda s realiza en la
segunda fase del PMVS (2021-2023).
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DOCUMENTO
OTROS DATOS

PLAN MUNICIPAL DE
Procasa i @ Ayuntamiento de Cadiz VIVIENDA Y SUELO
DE CADIZ

Otros alojamientos y viviendas publicas
v

en barrio de Santa Maria
ENCUADRE ESTRATEGICO
Eje estratégico 11/ VIVIENDA
Objetivo 8/ Generacion de nueva vivienda protegida en alquiler s
Estrategia 8.1. Promocion de vivienda pdblica en patrimonio pablico
Programa Promocidn de vivienda plblica protegida en alquiler o4
AMBITOS DE INTERVENCION SOCIAL Y REHABILITACION -
Area Rehabilitacion Integrada Casco Historico [ ] ‘ 1 6
Zonas Desfavorecidas EDUSI Bdas. Vulnerables
DESCRIPCION FiSICA
Ubicacion Varias ubicaciones (Ver cuadro) . T
Barrio Santa Maria Zonaciudad ~ Casco H* ‘ 2
Tipo suelo Edificios a rehabiitar Parcela N
PROMOCION Y REGIMEN DE PROTECCION
Tipo promocion Rehabilitacion ~ N° aloj. aprox. 2 N* viv. aprox. 51
Programa / Rég.proteccion Vivienda piblica en alquiler
Ingresos familiares de los adjudicatarios <15 IPREM
PLANEAMIENTO Y SUELO CUADRO DE PROMOCIONES
Clasificacion suelo  Urbano Uso Residencial
Unidad Ejecucitn / Accién Puntual Barrio de Santa Maria VIV, N ALOJ.
Gestion de suelo Fincas municipales, de Procasa y de AVRA UBICACION 201820 | 202123 | 201820
PROGRAMACION TEMPORAL
Fase del PMVS Ver cuadro A | Santa Meitar10 U
EVALUACION ECONOMICO FINANCIERA 2 | Botica 29 15
Presupuesto estimado total 3.710 miles € 3 | SanJuan Bta. de la Salle 2 6
Financiacion Municipal y AVRA. Ayudas estatales ylo autonomicas & 5
GESTION Y EVALUACION g 4] = o
Gestion Ayuntamiento de Cadiz y Procasa y AVRA =< | 5 | Sudrez de Salazar 3 ( Algjmtos.) 2
Indicador de evaluacion N de viviendas alquiler cesion uso construidas Total Ayto. Cédiz / Procasa 1 21 2
OBSERVACIONES
6 | Trollo1-3 1
g 7 | Pi.Merced 5 8
Total AVRA 1 B
Total conjunto 29 2
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FIRMADO

23/05/2019 11:51
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DOCUMENTO
OTROS DATOS

PLAN MUNICIPAL DE
Promocidn y Gestidn de e . r gu
Procasa il s :@,“* Ayuntamiento de Cadiz VIVIENDA Y SUELO
DE CADIZ
Otros alojamientos y viviendas piiblicas STIAGEN il ' .
en barrio de La Vifia-Balon . - - :
ENCUADRE ESTRATEGICO
Eje estratégico 11/ VIVIENDA
Objetivo 8/ Generacion de nueva vivienda protegida en alquiler
Estrategia 8.1. Promocion de vivienda pdblica en patrimonio pablico
Programa Promocion de vivienda plblica protegida en alquiler
AMBITOS DE INTERVENCION SOCIAL Y REHABILITACION
Area Rehabilitacidn Integrada Casco Historico
Zonas Desfavorecidas EDUSI Bdas. Vulnerables
DESCRIPCION FiSICA
Ubicacién Varias ubicaciones (Ver cuadro)
Barrio La Vifia - Baldn Zona ciudad ~ Casco H®
Tipo suelo Edificios a rehabilitar Parcela
PROMOCION Y REGIMEN DE PROTECCION
Tipo promocion Rehabilitacion ~ N° aloj. aprox. N* viv. aprox. 51
Programa / Rég.proteccion Vivienda piblica en alquiler
Ingresos familiares de los adjudicatarios <15 IPREM
PLANEAMIENTO Y SUELO CUADRO DE PROMOCIONES
Clasificacion suelo  Urbano Uso Residencial
Unidad Ejecucion / Accién Puntual
Gestion de suelo Fincas municipales, de Procasa y de AVRA Barrio de La Vifa- Balén NP VIV, N° ALOJ.
PROGRAMACION TEMPORAL = — I )
Fase del PMVS Ver cuadro s !
EVALUACION ECONOMICO FINANCIERA 1| Cruzit 13
Presupuesto estimado total 3,570 miles € 2 | BarquiladeLope 5 (solar) 4
Financiacion Municipal y AVRA. Ayudas estatales ylo autonomicas [
GESTION Y EVALUACION g [ 3 | S T 8
Gestion Ayuntamiento de Cédiz y Procasa y AVRA = Total Ayto. Cadiz /| Procasa 17
Indicador de evaluacidn N* de viviendas alquiler cesion uso construidas 4 | Lubet3 7
OBSERVACIONES
g 5 | Maria Ateaga 19 12
=< | 6| PacoAlbas 7
Total AVRA 19 | 7
Total conjunto 36 15
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FIRMADO

23/05/2019 11:51
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DOCUMENTO
OTROS DATOS

iy N - 75 ) PLAN MUNICIPAL DE
Procasa il s &> Ayuntamiento de Cadiz VIVIENDA Y SUELO
-4 DE CADIZ

Otros alojamientos y viviendas piiblicas
en barrios de Mentidero- San Carlos
ENCUADRE ESTRATEGICO

I/ VIVIENDA
8/ Generaciin de nueva vivienda protegida en alquiler
8.1. Promocion de vivienda pdblica en patrimonio pablico

Programa Promocidn de vivienda plblica protegida en alquiler
AMBITOS DE INTERVENCION SOCIAL Y REHABILITACION

Area Rehabilitacion Integrada Casco Historico
Zonas Desfavorecidas EDUSI Bdas. Vulnerables
DESCRIPCION FiSICA

Ubicacidn Varias ubicaciones (\Ver cuadro)

Barrio Mentidero y San Carlos Zonaciudad  Casco H®
Tipo suelo Edificios a rehabilitar Parcela

PROMOCION Y REGIMEN DE PROTECCION
Tipo promocion  Rehabilitacion ~ N° aloj. aprox. 4 N® viv. aprox. 20

Programa / Rég.proteccion Vivienda piblica en alquiler
Ingresos familiares de los adjudicatarios <15 IPREM
PLANEAMIENTO Y SUELO CUADRO DE PROMOCIONES VISTA AEREA
Clasificacion suelo  Urbano Uso Residencial
Unidad Ejecucitn / Accién Puntual
Gestion de suelo Fincas municipales, de Procasa y de AVRA
PROGRAMACION TEMPORAL
Fase del PMVS Ver cuadro
EVALUACION ECONOMICO FINANCIERA Barrio Mentidero - San Carlos NIV, N° ALO.
Presupuesto estimado total 1.680 miles € o . I.BICAC!ON o -2018‘.20_ m2|‘23. -mm..zg
Financiacion Municipal y AVRA. Ayudas estatales ylo autonomicas
GESTION Y EVALUACION 1| Soledad § 5
Gestion Ayuntamiento de Cadiz y Procasa y AVRA 2 | Caldertn de la Barca 19 12
Indicador de evaluacion N de viviendas alquiler cesion uso construidas 5 | 3| Manuel Rancés 5 4
OBSERVACIONES £ I
= Total Ayto. Cédiz / Procasa 17 4
g 4 [ Vea Murguia 34 3
B Total AVRA 3
Total conjunto 20 4
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FIRMADO
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DOCUMENTO
OTROS DATOS

iy PLAN MUNICIPAL DE
Procasa s @ Ayuntamiento de Cadiz VIVIENDA Y SUELO
DE CADIZ

Viviendas protegidas en cooperativa UBICACION
VP Puntales (fase ) =

ENCUADRE ESTRATEGICO
Eje estratégico 11/ VIVIENDA
Objetivo 8/ Generacitn de nueva vivienda protegida en alquiler
Estrategia 8.2. Fomenio promocion protegida privada y de cooperath i
Programa Vivienda protegida de alquiler en cooperativa
AMBITOS DE INTERVENCION SOCIAL Y REHABILITACION

Area Rehabilitacion Integrada Barriada de: la Paz jsmphacicn Loreto-Puniales)
Zonas Desfavorecidas Si EDUSI Si Bdas. Vulnerables
DESCRIPCION FiSICA

Ubicacidn Barlolomé Benitez Gélvez sin

Barrio Puntales Zona ciudad  Extramuros
Tipo suelo Edificio sin uso Parcela (1) 380 m2
PROMOCION Y REGIMEN DE PROTECCION

Tipo promocion  Mueva construccitn N viviendas aprox. 16
Programa / Rég.proteccion VP Régimen especial en alquiler
Ingresos familiares de los adjudicatarios 15IPREM <1< 25 IPREM
PLANEAMIENTO Y SUELO
Clasificacion suelo  Urbano Uso (2 Residencial
Unidad Ejecucion | Accidn Puntual ~ AP-EX-32B Viv. protegidas Puntales
Gestion de suelo Solar municipal. Cesidn de uso a cooperativa
PROGRAMACION TEMPORAL

Fase del PMVS Primera. 2018-2020
EVALUACION ECONOMICO FINANCIERA

Presupuesto estimado 1.189 miles €
Financiacion  Privada por cooperativa, Ayudas estatales yo autondmicas
GESTION Y EVALUACION

Gestion Ayuntamiento de Cadiz, Procasa y Cooperativa
Indicador de evaluacian N* de viviendas alquiler cesion uso construidas
OBSERVACIONES

(1) En la parcela de la AP-EX-32B hay previsto desarrollar otra actuacion de 16
viviendas piblicas en alquiler promovidas por el Ayto. de Cadiz | Procasa.

(2) Actualmente equipamiento. La modificacion puntual del PGOU para cambio
de uso a residencial esta pendiente de su aprobacion definitiva.
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DOCUMENTO
OTROS DATOS

PLAN MUNICIPAL DE

Procasa il s & Ayuntamiento de Caiz VIVIENDA Y SUELO
: DE CADIZ

Viviendas protegidas en cooperativa IGERGE
Garcia de Sola ll (2° fase) " A

ENCUADRE ESTRATEGICO
Eje estratégico 11/ VIVIENDA
Objetivo 8/ Generacitn de nueva vivienda protegida en alquiler
Estrategia 8.2. Fomento promocion protegida privada y de cooperativas
Programa Vivienda protegida de alquiler en cooperativa
AMBITOS DE INTERVENCION SOCIAL Y REHABILITACION

Area Rehabilitacidn Integrada

Zonas Desfavorecidas EDUSI Bdas. Vulnerables
DESCRIPCION FiSICA

Ubicacion Garcia de Sola 24-26

Barrio  Cuarteles Varela - Bda. Espafia Zona ciudad  Extramuros
Tipo suelo Solar Parcela (1) 290 m2
PROMOCION Y REGIMEN DE PROTECCION

Tipo promocion  Mueva construccitn N viviendas aprox. 24
Programa / Rég.proteccion VP Régimen especial en alquiler
Ingresos familiares de los adjudicatarios 15IPREM <1< 25 IPREM

PLANEAMIENTO Y SUELO PLANO | FOTOGRAFIA VISTA AEREA

Clasificacion suelo  Urbano Uso Residencial
Unidad Ejecucion / Accidn Puntual AP-EX-16 Garcia de Sola Il
Gestion de suelo Solar municipal, Cesion de uso a cooperativa,
PROGRAMACION TEMPORAL

Fase del PMVS Segunda. 2021-2023
EVALUACION ECONOMICO FINANCIERA

Presupuesto estimado 1.440 miles €
Financiacion Municipal. Ayudas estatales ylo autondmicas
GESTION Y EVALUACION

Gestion  Ayuntamiento de Cadiz y Procasa. Cesidn de suelo a cooperativa
Indicador de evaluacian N* de viviendas alquiler cesidn uso construidas
OBSERVACIONES

(1) En la parcela de la AP-EX-16 hay previsto desarollar otra actuacion de 24
viviendas plblicas alquiler promovida por Procasa, la ubicada en Garcia de
Sola 20-22.
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iy _ - 75 ) PLAN MUNICIPAL DE
Procasa il s &> Ayuntamiento de Cadiz VIVIENDA Y SUELO
A -4 DE CADIZ

SITUACION

Viviendas protegidas en cooperativa

Tomas Haynes
ENCUADRE ESTRATEGICO

Eje estratégico 11/ VIVIENDA
Objetivo 8/ Generacitn de nueva vivienda protegida en alquiler
Estrategia 8.2. Fomento promocion protegida privada y de cooperativas e
Programa Vivienda protegida de alquiler en cooperativa

AMBITOS DE INTERVENCION SOCIAL Y REHABILITACION
Area Rehabilitacion Integrada Bamriada de la Paz jampacién Loveto Puntales)

Zonas Desfavorecidas  Si EDUSI Si Bdas. Vulnerables
DESCRIPCION FiSICA
Ubicacién Tomés Haynes s/in
Barrio Puntales Zona ciudad  Extramuros
Tipo suelo Parle de equipamiento a oblener Parcela (1) 429 mz
PROMOCION Y REGIMEN DE PROTECCION
Tipo promocion  NMueva construccin N* viviendas aprox. 16
Programa / Rég.proteccion VP Régimen especial en alquiler
Ingresas familiares de los adjudicatarios 1.5IPREM <1 <25 IPREM
PLANEAMIENTO Y SUELO
Clasificacion suelo  Urbano Uso Residencial
Unidad Ejecucitn / Accién Puntual AP-EX-34 Tomés Haynes
Gestion de suelo Equipamiento municipal. Cesidn de uso a cooperativa
PROGRAMACION TEMPORAL
Fase del PMVS Segunda. 2021-2023
EVALUACION ECONOMICO FINANCIERA
Presupuesto estimado 1.702 miles €
Financiacion  Privada por cooperativa. Ayudas estatales ylo autondmicas
GESTION Y EVALUACION
Gestion Ayuntamiento de Cadiz, Procasa. Cesitn de uso a cooperativa
Indicador de evaluacion N* de viviendas alquiler cesion uso construidas ‘s & .:‘::g‘\\“,,.-:-“
OBSERVACIONES ~A \w)z\\\@ o
(1) La parcela hay que segregaria del equipamiento, demaler la nave existente ‘#\\ §
y ejecutar la urbanizacion y la edificacion. Los viales resultantes se ceden
posteriormente gratuitamente al Ayto.
m
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iy N - 75 ) PLAN MUNICIPAL DE
Procasa il s &> Ayuntamiento de Cadiz VIVIENDA Y SUELO
-4 DE CADIZ

Aloiamientos prutegidos en UB{CACION

Setenil de las Bodegas
ENCUADRE ESTRATEGICO
Eje estratégico I. SOCIAL
Objetivo 3/ Procurar prestacidn social y habitacional a personas vulnerables
Esh 3 3.1, Impudso de red de alojami en suelos equi
Programa Promocion de alojamientos transitorios
AMBITOS DE INTERVENCION SOCIAL Y REHABILITACION
Area Reha cion Integrada
Zonas Des! ecidas Si EDUSI Si Bdas. Vulnerables
DESCRIPCION FiSICA
Ubicacion Setenil de las Bodegas
Barrio  Cerro del Moro Zona ciudad  Extramuros
Tipo suelo Solar Parcela 126 mz
PROMOCION Y REGIMEN DE PROTECCION
Tipo promocion  Nueva construccion N* alojamientos aprox. 12
Programa / Rég.proteccion Alojami protegidos
Usuarios Personas vulnerables y sinhogar. Uso temperal
PLANEAMIENTO Y SUELO
Clasificacion suelo  Urbano Uso  Residencial
Unidad Ejecucitn / Accién Puntual AP-EX-29 Setenil de las Bodegas
Gestion de suelo Finca municipal. Gestion Procasa
PROGRAMACION TEMPORAL

Fase del PMVS Primera. 2018-2021
EVALUACION ECONOMICO FINANCIERA

Presupuesto estimado 800 miles €
Financiacion Ayto Cédiz. Aywdas estatales y/o autondmicas. Fondos EDUSI
GESTION Y EVALUACION

Gestion Ayto. de Cédiz, Procasa e IFEF (Fondos EDUSI)
Indicador de evaluacion N° de alojamientos construidos
OBSERVACIONES

Este proyecto se ha incluido en la programacion de La iniciativa EDUSI,
combinando la oferta social de alojaméentos transitarios con la aportacion a
la sostenibilidad, al construirio como edificio de consuma energético casi nulo.
La gestidn de los alojamientos cormera a cargo de la Delegacion de Asuntos
Sociales del Ayuntamienio por si misma o por convenio con ONGs,
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PLAN MUNICIPAL DE

Procasa il s & Ayuntamiento de Caiz VIVIENDA Y SUELO
: DE CADIZ

Aloiamientos prutegidos en UBiCCION

equipamiento de Alcalde Blazquez

ENCUADRE ESTRATEGICO

Eje estratégico 1. SOCIAL
Objetivo 3/ Procurar prestacidn social y habitacional a personas vulnerables
Estrategia 3.1, Impudso de red de alojami en suelos equi
Programa Promocion de alojamientos transitorios
AMBITOS DE INTERVENCION SOCIAL Y REHABILITACION
Area Rehabilitacidn Integrada
Zonas Desfavorecidas Si EDUSI Si Bdas. Vulnerables
DESCRIPCION FiSICA

Ubicacidn Alcalde Blazquez 17. Planta 2*

Barrio Cerro del Moro Zona ciudad  Extramuros
Tipo suelo Local en equipamiento Parcela 550 mz
PROMOCION Y REGIMEN DE PROTECCION

Tipo promocion  Adecuacion de local N alojamientos aprox. 8
Programa / Rég.proteccion Alojami protegidos
Usuarios Personas vulnerables y sinhogar. Uso temperal
PLANEAMIENTO Y SUELO
Clasificacion suelo  Urbano Uso  Residencial
Unidad Ejecucitn / Accién Puntual

Gestion de suelo Finca municipal. Gestion Procasa
PROGRAMACION TEMPORAL

Fase del PMVS Primera. 2018-2021
EVALUACION ECONOMICO FINANCIERA

Presupuesto estimado 350 miles €
Financiacidn Ayto Cadiz. Ayudas estatales ylo autondmicas
GESTION Y EVALUACION

Gestion Aylo. de Cédiz, Procasa
Indicador de evaluacion N° de alojamientos construidos
OBSERVACIONES

Esios equipamientos se proponen en la segunda planta del edificio de
equiparmiento obtenido de la gestidn urbanistica de la UE-EX-13 Ale. Blazquez
La gestion de los alojamientos correra a cargo de la Delegacion de Asuntos
Sociales del Ayuntamiento por si misma o por convenio con ONGs.
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iy PLAN MUNICIPAL DE
Procasa rrtnissns @ Ayuntamiento de Cdiz VIVIENDA Y SUELO
DE CADIZ

Area de Rehabilitacién Integral de

Barriada de los Patios (Manuel de Falla)

ENCUADRE ESTRATEGICO

Eje estratégico 111/ REHABILITACION
Objetivo 11/ Promover la regeneracion y renovacion urbana
Estrategia 1.2, Ampliacion del AR Bamiada de la Paz a barriadas colindantes
Programa Area de Rehabilitacion Integral de Bamiada Los Patios
AMBITOS DE INTERVENCION SOCIAL Y REHABILITACION

Area Rehabilitacion Integrada Barriada de la Paz (amplacén Los Patios)
Zonas Desfavorecidas EDUSI Bdas. Vulnerables
DESCRIPCION FiSICA

Barrio Trille - Manuel de Falla Zona ciudad  Extramuros

Ubicacion Calles Trille, Tanguille, Cantifia, Fdez. Ballesteros y Buleria
Tipo suelo Blogues de 112 viviendas municipales Parcela
ACTUACION Y REGIMEN DE PROTECCION

Tipo actuacidn  Rehabilitacion N* viviendas aprox. 112

Régimen de proteccion

Ingresos familiares de los adjudicatarios Inguilinos municipales

PLANEAMIENTO Y SUELO
Clasificacion suelo  Urbano Uso Residencial

Unidad Ejecucion / Accidn Puntual UE-EX-15 Manuel de Falla

Gestion de suelo Viviendas municipales. Gestion de Procasa

PROGRAMACION TEMPORAL

Fase del PMVS Primera y segunda fase. 2018-2023

EVALUACION ECONOMICO FINANCIERA

Presupuesto estimado 1,680 mibes € (Plan Renov. VM). + 1.680 miles € ARI
Financiacion Municipal. Ayudas estatales y/o autonomicas. AR,
GESTION Y EVALUACION

Gestion Ayuntamiento de Cadiz y Procasa. Convenio con la CFV
Indicador de evaluacion N° de viviendas rehabilitadas de ARI
OBSERVACIONES

El PGOU optaba por la sustitucion integral de esta bamiada, proponiéndose en
este PMVS su rehabilitacion integral, declarandola como AR, bien indepen-
diente, bien como ampliacion del AR| Bamiada de la Paz. Las actuaciones de
rehabilitacion i ala funck de las viviendas, a X en
Zonas Comunes y a acciones de accesibilidad y eficiencia energélica.

(.n.
[im|
" Z|
6. ANEXOS. Fichas de las actuaciones DOCUMENTO DE APROBACION DEFINITIVA mw 8
g
>|
o
L
%]
Para hacer constar que el presente documento fue 3
aprobado por el Excmo. Ayuntamiento Pleno, en sesion -
ordinaria celebrada el dia 29 de marzo de 2019 al 2
punto 12 del orden del dia. E
|

/lenod/ouepepniplenod/sa zipeaajuainguiuodapleliody/:sdny gam ugIdIalIp B ud SOpeLLl) SOJUSWINIOP SO| 3P BIIUQIII3S Bl B 8p zapl[eA k| Jeqoidwod apand ugioeayian

ap 06IPY [2 BJUBIPAN "OQVYINYIH BISS 0JUSWNI0P |3 "d0peWIS BINRULOUI UQIoRdl|de '] U0D BpRIaUsb (68EYYAESYAL0ATIETS8YILrrZdAVOAZrEIL 02246 STNZZ-OMBOD-LSLH0 25896/ §o) 091UQId3Jd 0juaWNI0pP [9p esaidwi eidod eun sa eis3



IDENTIFICADORES

DOCUMENTO

PROCASA_INFORME: TOMO II. PMVS_PLANOS Y

ANEXOS

ESTADO

FIRMAS

OTROS DATOS

FIRMADO

23/05/2019 11:51

1.- Secretario Gral. de Excmo. Ayuntamiento de CAadiz.validacion con Firma 23/05/2019 11:51

Cédigo para validacién: ORTST-QO08WG-ZZML5

Péagina 78 de 112

PLAN MUNICIPAL DE .
VIVIENDA'Y SUELO :f,%gf": Ayuntamiento de Cadiz
DE CADIZ A4

.
z
6. ANEXOS. Fi 78 ¢
Ol
g
>|
|
L
%]
Para hacer constar que el presente documento fue 3
aprobado por el Excmo. Ayuntamiento Pleno, en sesion -
ordinaria celebrada el dia 29 de marzo de 2019 al 2
punto 12 del orden del dia. g
|

/levod/ouepepniplenod/sa zipea ajuainguiuodiapleriody/:sdny :gam ugIdIalIp B U SOpeLUIl) SOJUSUNIOP SO| 3P BIIUQIIIS|S B B 3p zapl[eA | seqoidwod apand ugioeoyian

ap 06IPY [2 BJUBIPAN "OQVYINYIH BISS 0JUSWNI0P |3 "d0peWIS BINRULOUI UQIoRdl|de '] U0D BpRIaUsb (68EYYAESYAL0ATIETS8YILrrZdAVOAZrEIL 02246 STNZZ-OMBOD-LSLH0 25896/ §o) 091UQId3Jd 0juaWNI0pP [9p esaidwi eidod eun sa eis3



IDENTIFICADORES

DOCUMENTO

PROCASA_INFORME: TOMO II. PMVS_PLANOS Y

ANEXOS

ESTADO

FIRMAS

OTROS DATOS

FIRMADO

23/05/2019 11:51

1.- Secretario Gral. de Excmo. Ayuntamiento de Cadiz validacién con Firma 23/05/2019 11:51

Cédigo para validacién: ORTST-Q08WG-ZZML5

Péagina 79 de 112

Documento para Aprobacion Definitiva

Resumen ejecutivo

Para hacer constar que el presente documento fue
aprobado por el Excmo. Ayuntamiento Pleno, en sesion
ordinaria celebrada el dia 29 de marzo de 2019 al
punto 12 del orden del dia.

@.

Ayuntamiento de Cadiz

PLAN MUNICIPAL DE
VIVIENDA Y SUELO
DE CADIZ

REPAROS Y OBSERVACIONES:

/leviod/ouepepniDenod/sa-zipes’ auakngLIuoolapeLod)/:sany (qam UQIIaIIP B| US SOPELLL SOJUSLINJOP SO| 3P BIILUQLOS|S Bl €| 9p Zapi[eA e| seqoidwod apand ugioedlLIan

M “ ||“ H||‘|H‘|“ ‘ ““ “| ‘”“ ‘ |“ |““ ““ H ““ “ H“ “|‘ ”“ H| ap 0B1P0 |3 SIUBIPSN “OAYINY |- BISS 0IUSLINIOP |3 “D0PELUIIL BINRWIOJUI UgIDEIl|de ] U0 epelauab (68ErYAESYA40ATIETSBYIL Yy Z4AVOALYEIL 02246 STNZZ-OMBOO-LSLHO 25896/ :JoH) 001UONIB|S 0JUBWINIOP [ap esaidw eldod eun sa els3




FIRMADO

23/05/2019 11:51

ESTADO

1.- Secretario Gral. de Excmo. Ayuntamiento de Cadiz validacién con Firma 23/05/2019 11:51

IDENTIFICADORES

FIRMAS

PROCASA_INFORME: TOMO II. PMVS_PLANOS Y

ANEXOS
Cédigo para validacién: ORTST-Q08WG-ZZML5

DOCUMENTO
OTROS DATOS
Péagina 80 de 112

PLAN MUNICIPAL DE
VIVIENDA Y SUELO
DE CADIZ

@ —_——

Ayuntamiento de Cadiz Vhancias e ot 4.

"
LU
P
9
Ol
g
>|
|
LU
)
Para hacer constar que el presente documento fue 3
aprobado por el Excmo. Ayuntamiento Pleno, en sesion e
ordinaria celebrada el dia 29 de marzo de 2019 al 2
punto 12 del orden del dia. I
LU
|

/leviod/ouepepniDlenod/sazipea ajuaAnguiuodjapleniod)/:sdny :qam ugIadalIp | U SOPBLLLIY SOJUSWNIOP SO| 3P BIIUQIIDS|S Bl B| 3p ZapleA €| Jeqoidwod apand ugloesyan

ap 06IPY [2 BJUBIPAN "OQVYINYIH BISS 0JUSWNI0P |3 "d0peWIS BINRULOUI UQIoRdl|de '] U0D BpRIaUsb (68EYYAESYAL0ATIETS8YILrrZdAVOAZrEIL 02246 STNZZ-OMBOD-LSLH0 25896/ §o) 091UQId3Jd 0juaWNI0pP [9p esaidwi eidod eun sa eis3



FIRMADO

23/05/2019 11:51

ESTADO

1.- Secretario Gral. de Excmo. Ayuntamiento de CAadiz.validacion con Firma 23/05/2019 11:51

IDENTIFICADORES

FIRMAS
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1. INTRODUCCION

El Plan Municipal de Vivienda y Suelo (PMVS)es el instrumento de planificacion y gestion
de las politicas de vivienda y rehabilitacion en el municipio de Cadiz, contemplado asi en
las leyes de Ordenacion Urbanistica de Andalucia y del Derecho a la Vivienda en
Andalucia, asi como en el Plan de Vivienda y Rehabilitacién de Andalucia 2016-2020.

El fin general del Plan es hacer efectivo el derecho constitucional de la poblacion de Cadiz
al acceso a una vivienda digna, adecuada a sus necesidades y economicamente
asequible, segln los ingresos de cada hogar.

Los valores contenidos en el plan son de orden social (prioridad de las personas
vulnerables y de su integracion social; ético (servicio publico de las administraciones y su
responsabilidad y transparencia); corporativos (calidad de gestion y adaptabilidad) y
ambientales (sostenibilidad).

El objeto del PMVS es determinar la necesidad de vivienda del municipio en funcion de la
renta de las personas y estimar la capacidad de atender esta demanda, especialmente en
la vivienda social y protegida.

Sirve de base para desarrollar los programas publicos de vivienda social y protegida, de
fomento del alquiler y la rehabilitacion, regeneracion y renovacion urbanas, concertando
las actuaciones a programar y recabando la financiacion necesaria, fundamentalmente de
los planes de vivienda estatal y autonémico.

El PMVS prevé también la necesidad de suelo para vivienda protegida, programando las
actuaciones urbanisticas, para atender, en lo posible esta demanda y conformar el
Patrimonio Publico de Suelo.

El Plan se organiza desde una triple perspectiva:

Analitica: recabando la informacion disponible y el diagndstico de la problematica
municipal en materia de vivienda, rehabilitacion y suelo.

Estratégica: estableciendo los objetivos y estrategias en estas materias.

Programatica: Definiendo y programando las actuaciones del Ayuntamiento y otros
agentes implicados, incluyendo la financiacion, el seguimiento y la evaluacion del Plan.

PLAN MUNICIPAL DE
VIVIENDA Y SUELO
DE CADIZ

El documento se estructura en cuatro blogues documentales:

1. Informacién y diagnéstico

2. Definicién de Objetivos y Estrategias
3. Programa de Actuacion

4. Plan de Participacion Ciudadana

Ademas hay un blogue adicional de Anexos con la documentacion extensa a que se hace
referencia en el texto del Plan.

Este documento, elaborado por la empresa municipal PROCASA por encomienda
municipal, recoge el mandato del Pleno Extraordinario sobre Vivienda de octubre de 2015
de reelaborar el borrador presentado por la anterior Corporacién en mayo de 2015,
completandolo con estudios técnicos sobre infravivienda, viviendas deshabitadas y
mercado de alquiler en Cadiz (que se han ido realizando y se incluyen en los anexos de
este PMVS), adaptandolo al Plan Autonémico de Vivienda, pendiente de salir por
entonces, y elaborandolo con criterios sociales y participativos.

EI PMVS contiene todos aguellos programas que se han ido poniendo en marcha como la
Oficina Municipal de Defensa de la Vivienda (OMDEVI), el Protocolo Municipal de
Prevencion de Desahucios; los Talleres de Formacion del Registro de Demandantes
de Vivienda Protegida; la Ordenanza de Alquiler Social; la Mesa Tripartita de
Vivienda y el Observatorio Municipal de Vivienda, entre otros.

El presente Plan recoge los objetivos, programas y financiacion contemplados en el Plan
Estatal de Vivienda y Rehabilitacion, aprobado en marzo de 2018, y en el Plan de
Vivienda y Rehabilitacion de Andalucia aprobado en agosto de 2016.
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1. INTRODUCCION

El objeto del Plan Municipal de Vivienda y Rehabilitacion es:

» Determinar las necesidades de vivienda del municipio, definiendo la politica local
en esta materia.

+ Servir de base para desarrollar los programas plblicos de vivienda social y
protegida, de fomento del alquiler y de la rehabilitacian, regeneracion y renovacion
urbanas, concertando las actuaciones a programar y recabando los fondos y
subvenciones necesarios para ello, de forma coherente con el Plan Andaluz de

PLAN MUNICIPAL DE
VIVIENDA Y SUELO
DE CADIZ

MARCO LEGAL

Constitucion espafiola (art. 47)

Plan Estatal de Vivienda 2018-2021

Texto Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana.

Ley 7/2002 de 17 de diciembre de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

Ley 1/2010 de 8 de marzo, Reguladora del Derecho a la Vivienda en Andalucia.
Ley 5/2010 de 11 de junio, de Autonomia Local de Andalucia.

Ley4/2013 de 1de octubre, de medidas para asegurar el cumplimiento de la funcién
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Vivienda y Rehabilitacion. social de la vivienda.
=« Decreto 1/2012 de 10 de enero. Reglamento Regulador de los Registros de
» Prever la necesidad de suelo para vivienda protegida y programar las actuaciones Demandantes de Vivienda Protegida.
urbanisticas, en coordinacion con el planeamiento vigente, para atender, en lo « Plan de Vivienda y Rehabilitacion de Andalucia 2016-2020

posible, la demanda de vivienda del municipio.

~  NFORMACION Y DIAGNOSTICO PARA CONOCER LA NECESIDAD

DE VIVIENDA DEL MUNICIPIO
[)
% - DEFINICION DE OBJETIVOS Y ESTRATEGIAS PARA SATISFACER
i ESAS NECESIDADES
=
8 - PROGRAMA DE ACTUACION DE VIVIENDA Y REHABILITACION
~  PLAN DE PARTICIPACION CIUDADANA
o
.
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2.INFORMACION Y DIAGNOSTICO
2.2. ANALISIS DEMOGRAFICO

2.2.1. Evolucion de la poblacion desde 2007 y proyeccion hasta 2022 2.2.2. Tasa de crecimiento (Fuente: ECA)
(Fuente: IECA)
Definiendo el crecimiento vegetativo de la poblacién como la diferencia entre el nimero de
2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 nacimientos menos el de defunciones, el municipio de Cadiz tiene un crecimiento vegetativo
negativo de -455 residentes, en el afio 2015 (dltimo con datos no provisionales en el IECA).
El nimero de nacimientos fue de 868 y el de defunciones de 1.323 es, junto con Granada
capital, una de las dos ciudades de Andalucia de entre 100 y 500 mil habitantes con

Cadiz 128.554 127200 126766 125826 124892 123048 122990 121739 120468 118919

crecimiento negativo.
N° de Evolucion de la piramide de poblacion proyectada para el municipio de Cadiz:

Afio personas % personas % personas % personas

(poblacion 0-14 afios 15-64 aios +65 afios . ! el . X a L

proyectada) ' :
2018 118.044 12 % 65 % 23 %
2019 117.285 12 % 65 % 23 %
2020 116.554 12 % 65 % 24 %
2021 115.460 12 % 64 % 24 %
2022 115.123 1% 64 % 25%

Segun el reciente Padrdn de habitantes cuyos datos se refieren a 1 de enero de 2017, la
poblacion residente en el municipio de Cadiz es de 118.048 personas. Esto supone una
disminucion de 871 personas respecto al afio anterior (variacion relativa anual: -0,73%),
variacion que aungue consolida la tendencia decreciente desde los Gltimos diez afios, frena
la disminucion relativa anual (el afio anterior la poblacién disminuyd en un 1,29% y en los
(ltimos diez afos lleva acumulada una disminucion del 8,92%).
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2.3. VIVIENDA PROTEGIDA . :nnfssos de ssen Mo
05
licit
2.3.1. Perfil del demandante de vivienda protegida (Fuente: Registro Municipal de :: fzn:?;:? ‘
Demandantes de Vivienda Protegida) del IPREM
o Segin edad l
7,66%

=i, 0 e #151-2% 251350 351450 «d51-550
* Régimen :
s preferente o 2
55,90% de l
adquisicion & =
4 Menor 35 afios < Entre 35y 65 afios
2 Mayor o igual a 65 afos s i
2,59% _ 0,56% 0,11%
+ Composicion 10,23%

unidad familiar ‘

Del analisis de todo lo anterior se deduce que el grupo mas numeroso de demandantes es
el de las personas comprendidas entre los 35 y los 65 afios, cuyo nimero de miembros de
la unidad familiar es de uno solo. Los ingresos familiares declarados por las unidades
familiares o de convivencia son escasos; el 62,20% de los y las demandantes no llega a
una vez el IPREM, el 12,93% se encuentra entre 1,01y 1,50 veces el IPREM y el 17,57%
son demandantes que cuentan con ingresos entre 1,51 y 2,50 veces el IPREM. El régimen

» 1 miembro = 2 miembros = 3 miembros =4 miembros

= 5 miembros = 6 miembros = 7 miembros preferente de adquision es el alguiler con opcidn de compra.
(.,5
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%, Ayuntamiento de Cadiz

2.4. VIVIENDA LIBRE
2.4.1. Oferta y demanda de vivienda libre

Precio medio de venta

Precios medios €/m2

Municipio de Cadiz Total Vvda. <= 5 afios. Vivda. > 5 afios
2016 1.7759 1.927.0 1.773.0
2015 1.776,5 20185 1.773,2
2014 1.7704 1.797.9 1.768,3
2013 18312 20976 1.814,8
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2.6. PARQUE DE VIVIENDAS
2.6.2. Antigliedad y estado de conservacion en edificios de vivienda.
Afio de construccién N° Viviendas Afio de construccion  N° Viviendas
(agregado) (agregado)
Antes de 1900 8.010 1971-1980 15.960
1900-1920 2.820 1981-1990 4.795
1921-1940 1.995 1991-2001 2.890
1941-1950 2.355 2002-2011 5.525
1951-1960 4435 *No consta 1.355
1961-1970 9.040 Total 59.185
2 Muy deficiente-malo 2 No consta 2 Buen Estado
B Centro Histérico MExtramuros M Total
BUEN ESTADO ALGUN GRADO DE NO CONSTA
DEFICIENCIA
.
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2.6.3. Accesibilidad, ascensores y garaje en edificios.

+ Accesibilidad

0 Tetal municipia
I Casen Antiguo
0 Puesta Tierma

Puerta Tierra

Total municipia
Total Accesitle Mo acoesible

Del total de las viviendas, la mayoria que no son accesibles estan en el Casco Histérico,
debido a su mayor antigiiedad y caracteristicas, construidas en su mayoria antes de 1950
y con un gran namero de edificios anteriores a 1900, con alturas que, en general, no
sobrepasan las tres plantas de altura.

+ Ascensores

Total Con ascensor Sin ascensor

La gran mayoria de las viviendas del Casco Histérico carecen de ascensor (70%). De éstas,
la mayor parte (casi un 70%) esta en el Casco Antiguo. De las 20.795 viviendas censadas
17.110 no tienen ascensor y 2.775 cuentan con &l
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2 Ayuntamiento de Cadiz

« Disponibilidad de garaje

100000
10000
1000

B TOTAL ARO 2001

100 W TOTAL AR 2011

Total 54 bersy Mobers  “No consta
Existe un gran déficit de garajes en las viviendas censadas en Cadiz. Son 12.380 las
viviendas con disponibilidad de garaje, lo que supone un nimero medio de 10 habitantes
por cada vivienda con garaje disponible.
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2.4. SITUACIONES ANOMALAS DE VIVIENDA VIVIENDAS DESHABITADAS

+ La vivienda deshabitada en el municipio de Cadiz estd en torno al 9%. Existen
INFRAVIVIENDA barrios en el casco historico donde llega a duplicarse: Callejones (23,47%). San

Antonio (17,66%) o San Francisco-Mina (16,51%). En Extramuros: Puntales

En la actualidad se estima quedan unos 50 edificios del Casco Histdrico, con (18,18%).
Alrededor de 375 viviendas, en situacion de infravivienda. En el plano adjunto
Puede verse como los barrios donde existe una mayor concentracion ain, « Elindice de presion turistica esta en tomo al 3%. Se agudiza considerablemente
Son La Vifia, Santa Maria, y sobre todo, San Juan y Callejones. en zonas del casco historico como Mentidero (7,34%), Falla (6,79%) o Candelaria

(6,67%). En San Francisco-Mina llega casi a triplicarse (8,56%).
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[MAPA DE INFRAVIVIEN DA DEL CASCO HISTORICO [2017)]
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2.4. INCIDENCIA DEL PLANEAMIENTO

LA VIVIENDA EN EL PGOU VIGENTE
La capacidad residencial propuesta por el PGOU de 2012 era la siguiente:

Como resumen de los mismos, el PGOU propone en el suelo urbano, incluidas
en las acciones puntuales, un total de 407 viviendas protegidas.

En el suelo urbano no consolidado se prevé un total de 3.115 viviendas;
1.520 de ellas protegidas (un 48,80 % del total) y 1.595 libres (un 51,20 % del total).

En total, pues, la capacidad residencial prevista por el PGOU es de 3.522 viviendas:
1.927 viviendas protegidas (un 54,7 % del fotal) y 1.595 viviendas libres (un 45,3 % del
total)

Ademas, se prevén, dentro de los equipamientos, tres acciones puntuales para
alojamientos dotacionales, con una capacidad estimada de 183 madulos.

LA SITUACION ACTUAL DEL PGOU EN 2018

EI PGOU de 2012 estimaba una prevision de 1.927 viviendas protegidas y 1.595 libres, un
total de 3.522 viviendas, en el conjunto de desarrollos urbanisticos en el suelo urbano, a
través de las Acciones Puntuales (AP) y en el suelo urbano no consolidado, mediante las
Unidades de Ejecucion (UE).

Del andlisis realizado del estado de desamollo de cada una de estas acciones
urbanisticas, la hipotesis de ejecucion proyectada para el ambito temporal del PGOU y de
este PMVS, es decir para 2023, se estima en 1.253 viviendas protegidas y 711
viviendas libres, en total 1.964 viviendas.

El desvio respecto al objetivo inicial del PGOU seria de 674 viviendas protegidas y de 884
viviendas libres. Ello supone unos porcentajes previstos de cumplimiento del PGOU del
65,0% para las viviendas protegidas y del 44,6% para las viviendas libres.

No obstante, es importante resefiar que la mayor parte del déficit de desarrollo del PGOU
se concentra fundamentalmente en dos ARI: el del Hospital Puerta del Mar y el de Zona
Franca-Loreto (UE Nifiez de Balboa, UE Manuel de la Pinta y UE Vejer Norte.

El no desarrollo previsto de ambas ARI supone, solo por ellas, la no consecucion de 598
viviendas protegidas y 576 libres, lo que equivale al 31% de las viviendas protegidas y el
36% del total de las viviendas libres, respecto al total previsto por el PGOU para cada
tipo.

AREAS DE OPORTUNIDAD DEL PLANEAMIENTO

Son aquellas zonas urbanas, incluidas o no en los dmbitos de regulacion del PGOU, que
estan actualmente sujetas a debate y estudio, bien para su desarrollo o modificacion
urbanistica. Aunque su desarrollo no podra tener lugar en el ambito temporal del vigente
PGOU, que finaliza en 2021, ni en el de este PMVS, se considera que un documento
global como este Plan Municipal de Vivienda y Suelo, al menos debe mencionar la
posibilidad de futuros actuaciones residenciales en estas zonas, que podrian incluirse, en
su caso, en el futuro PGOU.

Se proponen dos areas de oportunidad a estudiar:

POLIGONO EXTERIOR ZONA FRANCA, donde el actual PGOU permite una cierta oferta
complementaria de viviendas, ligadas a los usos empresariales, Aun cuando el uso
residencial no es el que el PGOU tiene previsto como principal o preponderante en este
Area de Desarrollo, fundamentalmente pensado como un nuevo y principal polo de
actividad econdmica de la ciudad, la realidad de la relacién intrinseca entre empleo joven
y vivienda, hace que pueda y deba tenerse en cuenta esta posibilidad que el PGOU
ofrece, que segun los datos del propio PGOU, podria liegar hasta 468 viviendas.

TERRENOS DE LA ANTIGUA AERONAUTICA

La anulacion de la operacion del Hospital puede llevar a replantearse la posibilidad de
obtener nuevas viviendas en esta zona en la préxima revision del PGOU, a partir de 2021,
cuando finalice su vigencia, en funcién de la situacion urbanistica en que se encuentren
las zonas de desarrollo mencionadas cercanas al Poligono Exterior de Zona Franca.
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2.5. RECURSOS E INSTRUMENTOS MUNICIPALES

PATRIMONIO PUBLICO DE SUELO ORGANOS

El Patrimonio Municipal de Suelo estd compuesto por aquellos solares e inmuebles de EJECUTIVOS

propiedad municipal, bien del propio Ayuntamiento, bien de su empresa municipal

PROCASA, susceptibles de ser utilizados tras su edificacion, rehabilitacion, cesion o Delegacion Municipal de Urbanismo
enajenacion, que sirvan a la politica municipal de vivienda, suelo y rehabilitacion. Delegacion Municipal de Vivienda / PROCASA
El Ayuntamiento de Cadiz y Procasa, disponen en la actualidad de un total de 17.015 m2 (Promocion y Gestion de Viviendas de Cadiz SA.)
de suelo destinado a vivienda, solares o edificios, capaces de albergar un total de 398

viviendas y 26 alojamientos. Asi mismo, a lo largo del desarrollo del PMVS, tiene previsto CONSULTIVOS

la obtencién de suelo procedente de la cesion del 10% del aprovechamiento de las

diferentes unidades de ejecucion, con capacidad para albergar otras 198 viviendas mas. Observatorio Municipal de Vivienda:

Por tanto el Ayuntamiento dispone o prevé disponer de suelo para 596 viviendas publicas

en alquiler y 66 alojamientos. PARTICIPATIVOS

La Junta de Andalucia y AVRA disponen de suelo para albergar las 478 viviendas Gblicas

en alquiler que pueden llegar a desarrollar durante el PMVS. Mesa Tripartita de Vivienda

En total, el suelo pablico puede llegar a albergar 1.074 viviendas y 26 alojamientos.

] INSTRUMENTOS LEGALES
PARQUE PUBLICO MUNICIPAL DE VIVIENDA
A)  ORDENAMZA M. DEL REGISTRO DE DEMANDANTES DE VIVIENDA PROTEGIDA
En la actualidad, el Parque Publico Municipal de Vivienda de Cadiz, esta constituido por B)  ORDENANZA MUNICIPAL DE CONSERVACION Y REHABILITACION

un total de 1.670 viviendas en alquiler, ubicadas en todo el término municipal, Esta C)  ORDENANZA MUNICIPAL DE AYUDAS AL ALQUILER SOCIAL

cantidad supone el 14% del ota de ivendas de alquier del municipo y el 3,5 % del oal D D T M e S e W RO
de las viviendas principales de Cadiz.

Idéntico al municipal en cuanto a su ndmero y proporciones respecto al parque residencial

de la ciudad, es el Pargue Piblico Autondmico de Vivienda en Alquiler, propiedad de la

Junta de Andalucia y gestionado por la Agencia de Vivienda y Rehabilitacion de

Andalucia (AVRA), que esta compuesto por 1.661 viviendas en alquiler. 442 viviendas de

este parque, son administradas por PROCASA, en virtud de los convenios suscritos entre

ambas administraciones a lo largo de las Ultimas décadas.

En total, el parque pablico de viviendas de alquiler de Cadiz es de 3.331 viviendas.
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2.6. DIAGNOSTICO GENERAL Y CONCLUSIONES

2.6.1. POBLACION, VIVIENDA, REHABILITACION Y CIUDAD

EN CIFRAS

A fin de servir de recopilatorio del analisis efectuado en los capitulos de informacion del

Plan, a continuacion se resumen los principales datos:

DATOS FiSICOS Y DE VIVIENDA

Fuente

Superficie término: 12,28 km?
N? viviendas: 59.185
20.795 Casco H°
36.130 Extramuros
N® viviendas convencionales segin Catastro: 49.646

N° viviendas alquiler: 11.699
N? edificios: 5.064
3.283 Casco H°
1.987 Extramuros
N®inmuebles de uso residencial: 7.349
Superficie total inmuebles: 1.200.000 m2
N® hogares: 45.559

v" Aumento del N° hogares C.A. Andalucia (2016-2017): 0,2%
v" Aumento del N® hogares Espafia (2016-2017): 0,4%

N® viv. secundarias: 5.345
N® viv. vacias: 6.875
Proporcion viv. vacias: 11,61%

Tamario medio hogar: 2,58 personas
v Tamafio medio del hogar C.A.Andalucia: 2,61
¥" Tamafio medio del hogar Espaiia: 2,49

% Hogares de una sola persona: 25,78%
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Urban Audit
Censo 2011
Censo 2011
Censo 2011

2017, 1.Urban Audit
2017, INE Encuesta
Continua de Hogares

2017, I.Urban Audit

PLAN MUNICIPAL DE
VIVIENDA Y SUELO
DE CADIZ

POBLACION

Poblacion municipio Cadiz: 118.048 habitantes Padrén Oficial 01/01/2017

v Mujeres (52,6%): 62.123
v Hombres ( 47 4%): 55.925
v Variacion relativa anual de poblacion (2016-2017): 0,73%
v Poblacién Extramuros: 82445
v Poblacién Casco Historico: 35.603
v Disminucion de poblacion: el 83% disminucion es de la zona extramuros
v Densidad de poblacion: 9.597 habitantes/ km?
v % poblacién de 65 afios o mas (2017): 22,15%
v % poblacién de 50 afios o mas (2017): 44,89%
v" % poblacidn de 15 a 49 afios o mas (2017): 2215%
v % poblacién menores de 20 afios (2017); 16,45%
v % poblacion de 0 a 14 afios (2017): 12,24%
v Edad mediana de la poblacidn: 46,66 anos (2017, | Urban Audit)
v indice envejecimiento (poblacion mas 65 afios/poblacion

menor de15 afios): 175%
v Poblacion empadronada nacida en Cadiz: 75%
v Poblacion empadronada nacida en la provincia Cadiz

excepto municipio: 10%
v Poblacién empadronada nacida en Cadiz

(municipio y provincia): 85%
v Poblacion empadronada nacida en Espafia

en otra Comunidad: B,7%
v Poblacién empadronada nacida en extranjero: 3%

Saldo crecimiento natural (2016): - 507 personas

¥ N° nacimientos: 824
v N°defunciones: 1.331
v Tasa Bruta de Natalidad municipio: 6,9
¥ Tasa Bruta de Mortalidad municipio: 1.2
Tasa Bruta de Nupcialidad municipio (2016): 337
% personas extranjeras empadronadas (Padrén 01/01/2017): 2,2%
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DE CADIZ -
Tasa crecimiento migratorio (2016): -3.28 DATOS SOCIOECONOMICOS HORIZONTE 2022
Saldo migratorio (2016): - 159 personas
¥ Inmigraciones (altas residenciales): 2.873 Habitantes: 116.000
v* Emigraciones (bajas residenciales): 3.032 N° Hogares: 48.333
Poblacion residente en el extranjero inscrita en el municipio Nuevos hogares: 2774
(Padrdn 01-01-2017): 6.067 personas Tamaiio medio hogar: 2,4 personas
Peso del municipio en la poblacion de la Bahia de Cadiz: 29%
Peso del municipio en la poblacion de la provincia de Cadiz: 9,5%
Poblacién provincia de Cadiz REHABILITACION EDIFICATORIA
(Padran Oficial 01/01/2017): 1.239.435
v" Variacion relativa anual de poblacion (2016-2017): -0,04% Viviendas con algun grado de deficiencia estructural o funcional
Paoblacion Comunidad Autonoma Andalucia: CASCO HISTORICO: 8.300 (40% viviendas Casco)(Censo 2011)
Variacion relativa anual (2016-2017): -0,10% EXTRAMUROS: 1.700 (5% viviendas Extramuros){Censo 2011)
Poblacion Espafia: 3.700 viviendas adicionales con problemas previstos (15% viviendas Extramuros)
Viviendas con problemas de accesibilidad
OTROS CASCO HISTORICO: 16.000 viviendas (80% viviendas Casco)(Censo 2011)
EXTRAMUROS: 7.625 (20% viviendas Extramuros)(Censo 2011)
Tasa de desempleo: 28,71 % (2017, L Urban Audit) Viviendas con deficiencias en aislamiento (Anteriores a 1980)
Proporcian de ocupados 20-64 afos sobre |a poblacion activa: 70,97%" CASCO HISTORICO: 18.000 viviendas (85% viviendas Casco)
Tasa de actividad: 51,47% EXTRAMUROS: 26.000 (70% viviendas Extramuros)
N¢ pernoctaciones turisticas anuales: 588.318 (2016, 1. Urban Audit)
N® plazas disponibles en establecimientos turisticos ~ 2.823 :
Proporcion empleo en servicios: 85,73% " INFRAVIVIENDA PENDIENTE EN EL CASCO HISTORICO
Proporcion empleo en industria: 10,71% :
Renta neta media anual de los hogares: 29.346 € (2015, 1 Urban Audit) Edificios con problemas: 50
Duracién media del desplazamiento al trabajo: 20,21 minutos (Censo 2011) Infraviviendas habitadas 375
Desplazamiento al trabajo en transporte pablico: 13,78% !
Desplazamiento al trabajo a pie: 22,16% : PARQUE PUBLICO DE VIVIENDAS EN ALQUILER
Desplazamiento al trabajo en coche: 37,11% )
Parque plblico en alquiler existente: 3.331 viv.
Capacidad prevista de rotacion en 5 afos: 300 viv.
s
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DEMANDANTES DE VIVIENDA PROTEGIDA (marzo/2018) PRECIOS VIVIENDA (MERCADO DEL ALQUILER LIBRE)
Fuente: Depositos de fianza (vivienda) 2016,Observatorio de Vivienda y Suelo, Ministerio de Fomento
Inscripciones totales: 8.409 ! . T
Inscripciones activas: 7.154 Renta media alquiler residencial vivienda:
Municipio Cadiz: 6,9 €/m?x mes
Edades Provincia Cadiz: 4.9 €/m2x mes
Menores 35 afios 21,51% Andalucia: 5,1 €/m?2x mes
Entre 35-65 afios 55,90% Espaiia: 6,1 €/m2x mes
Mayor o igual a 65 afios 7.66% Cuantia media arrendamiento:
Municipio Cadiz: 544 €/mes
Composicién familiar y accesibilidad Provincia Cadiz: 461 €/mes
Personas con discapacidad 14% Andalucia: 483 €/mes
Familia monoparental 13% Espaa: : 1o
Necesidad de vivienda adaptada 4% Superficie media del alquiler:
Resto de solicitudes no incluidos en estos grupos 69% Municipio Cadiz: 94,0 m?
Provincia Cadiz: 102,5 m?
Tamaiio de la unidad familiar Andalucia: 104,3 m?
Unipersonal 39,05% Espafia: 1008 m2
De dos personas 28,24% Precio medio de oferta de alquiler vivienda principales canales de internet:
De fres personas 19,22% Municipio Cadiz: 7.8 €m2x mes
De 4 personas 10,23% Provincia Cadiz: 6,1 €/m?x mes
5 0 més personas 3,26% Andalucia 6,3-6,4 €/m?x mes
Tamario medio hogar solicitantes RMDVP 2,1 Espafia: 7,5-8,2 €/m?x mes
N? total de personas incluidas 15.005
Rentas familiares en IPREM DEMANDA EFECTIVA DE VIVIENDA PROTEGIDA
Menos de una vez el IPREM 62,20% Demanda efectiva prevista:  4.769 viviendas
Entre 1 - 1,5 IPREM 12,93%
Entre 1,5 a 2,5 el IPREM 17,57%
De25ab5 7.32% CAPACIDAD URBANISTICA RESIDENCIAL MAXIMA PREVISTA POR EL PGOU
Régimen de acceso a la vivienda, n° de inscripciones Acciones Puntuales: 407 viv. protegidas
En alquiler con opcién a compra: 6.662 Unidades de Ejecucion: 1.520 viv. protegidas + 1.595 viv. libres
Sélo en alquiler: 5.824 TOTAL PGOU: 1.927 viv. protegidas + 1.595 wiv. libres
En compra: 3785 Porcentaje previsto en PGOU de vivienda protegida respecto al total: 54,7 %
i
%
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2.6.4. MATRIZ DAFO DE RESUMEN DEL ANALISIS
D] Debilidades F | Fortalezas |
1 Suelo residencial muy escaso y caro por la casi colmatacidn del suelo urbano y a falta de s. 1 Sociedad homogénea y poco ictiva en general, con intercambios sociales por el tamafio de ka ciudad
2 Economia basada mayoritar n seclor piblico y turismo 2 Alto atractive de la ciudad para sus propios habitantes, con relomo de
3 Altod pleo, i ilidad kaboral y escaso nivel de renta media 3 G idad y hor idad del tejido urbano, practicamente sin bameras urbanas signi
4 Disminucion y envejecimiento de la ion por la emigracin joven por falla de vivienda y empleo 4  Alto valor urbano, turistico, patrimonial y social del Casco Histérico de elevada actividad y di
5 Faltade ion profesional y ializacidn de los jovenes para acceder al mercado de empleo 5 Tamafio de ciudad ad do para una lidad urbana ibde y una ata lizacit
1] de satisfacar la demanda de vivienda idal en el suedo urbano 6 Oferta de equipami cultura y ocio con suelo previsto para futuros equipamientos
7 Problemas de accesibilidad, conservacidn y eficienci i las Barriadas de E: 7  Dinami iativo y actividad sociocultural de la poblacidn de la ciudad
8 Problemas de ibilidad, habitabilidad, infravivienda y eficienci ética en el Casco 8 Calidad edificatoria de gran parte de los edificios del Casco que permite una rehabilitacidn factible
9 Muy escasa oferta de vivienda en alquiler y en compra, con un elevado nimero de viviendas deshabitadas 9 Suelo plblico ya adquirido para promociones de nueva construccién y rehabilitacién de edificios
10 Falta de alojamientos altematives para personas en exclusion social y casos de emergencia 10 Clima benigno, con alto indice solar y de viento y lemperaturas no exiremas
11 Dificultad de mucha gente para afrontar gastos de alquiler, comunidad y suministros por falta de ingresos 11 Sostenibiidad preexistente en trama wrbana y edificios (azoteas, aljibles, patios, calles estrechas, plazas)
12 Dificultad de financiacion municipal por falta de recursos e inexistencia de suelo ristico y de desarmolio 12 Equipamientos naturales como las playas urbanas o el espacio natural del parque de |a Bahia
13 Puero turistico y de crucesos e intercambiador de transportes en el corazon del Casco Historico
l A I Amenazas 0 | Oportunidades
o 1 Dependencia econdmica de los programas autondmicos y estatales sociales y de empleo 1 Recuperacion de la economia y el empleo por los nuevos equipamientos e infraestructuras previstos *
=z 2 Perdida del estatus de capitalidad por el descenso poblacicnal 2 Oportunidades de empleo piblico a corto plazo por i ional de la Administracién piblica
E 3 Aumento de la pobreza energética por el alza del precios de la energia eléctrica 3 Fondos europeos para proyectos sociales, de rehabilitacion, regeneracion y eficiencia energética
: 4 Disminucién de la oferta y aumenio del precio de los i residenciales por la turistificacion 4 Planes de vivienda estatal y i ala itn vulnerable y alar i
§ 5  Dependencia estacional y coyuntural del empleo del turismo y la hosteleria 5  Reactivacion de la actividad inmobiiaria residencial y de las unidades de ejecucion del PGOU
E 6  Déficit de personal i para la i blencidn y justificacion de los fondos para 6 Recuperacion de la presencia universitaria en el Casco Histdrico con nuevas i
7 Ralenfizacidn de X ppor trabas administrativas, urbanisticas y legales 7 Factibilidad de implantacidn iMensiva de enenglas renovables (solar, edlica, mareal...)
E 8 Reduccion de ingresos municipales (|BI, plusvalia y icencias de obra) por motivos: legales o coyunturales 8 Aumento de la actividad, empleo y acciones urbanas derivadas de nuevos planes de Zona Franca y Puerto
9  Posibilidad de reconocimiento como Palrimonio de la Humanidad del Casco H° o de sus fortificaciones
10 Incremento del turismeo de cruceros, sin repercusidn en los procesos urbanos negatives de turistificacion
* X Pusete. Nuevia Tasminale e oo i dascis
m
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3. OBJETIVOS Y ESTRATEGIAS Conocida la informacién y el diagnéstico sobre la poblacion de la ciudad, sus necesidades
de vivienda, el parque residencial existente y su estado de conservacion, los suelos y el
parque plblico disponible, para alcanzar el fin general del Plan es necesaria la definicion
de objetivos y estrategias, permitiendo la elaboracion posterior de los programas y las
acciones que los concreten.

Los objetivos y estrategias son coherentes con la legislacion estatal y autondmica en
materia de suelo, vivienda y rehabilitacion, teniendo como marco de referencia sus
propios objetivos y estrategias. Ademas en esta definicion se incluyen los criterios
aprobados por la Corporacion y los pactados en el Pleno Extraordinario de Vivienda de
octubre de 2015, asi como las estrategias de la Declaracion de Cordoba de 2016
asumidas por el Pleno Municipal en marzo de 2017, y las indicaciones y sugerencias
procedentes del proceso participativo, desarrollado desde 2015 hasta la fecha.

Se marcan cuatro fines fundamentales, que modelan y estructuran todo su contenido,
sirviendo de ejes estratégicos, dentro de los cuales, se encuadran los distintos objetivos y
estrategias del Plan, que a su vez seran desarrollados por el Programa de Actuacion.

Eje 1. SOCIAL
Defensa del derecho a la vivienda y la integracién de las p. vulnerables

Eje 2. VIVIENDA
Fomento del alquiler y de la vivienda protegida

Eje 3. REHABILITACION
Impulso de la rehabilitacién, regeneracién y renovacion urbana y social

Eje 4. GESTION
Mejora de la calidad del servicio piblico en vivienda y rehabilitacion

En los siguientes cuadros se detallan los objetivos y estrategias propuestos para cada
uno de los ejes.
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EJE 1. SOCIAL

OBJETIVO 1. Hacer efectivo el derecho de la ciudadania a una vivienda
digna y adecuada a sus necesidades y posibilidades econémicas

1.1. Priaridad del acceso a la vivienda en alquiler de |as personas mas vulnerables
1.2. Mantenimiento del sistema de ayudas municipales al alquiler y los suministros

OBJETIVO 2. Promover la cohesion social en materia de vivienda,

previniendo la discriminacion y el riesgo de exclusion social

2.1. Defensa y asesoramiento de las personas afectadas por desahucios y pérdidas de vivienda
2.2. Favorecimiento de la integracion de distintos tipos de programas de vivienda

OBJETIVO 3. Procurar atencion social y habitacional a las personas
en exclusion, sin hogar o en situaciones de emergencia

3.1. Impulso de la ampliacién de la red de alojamientos protegidos

3.2. Fomento de los planes de integracion social y de empleo

OBJETIVO 4. Mejora de la gestién y el conocimiento del parque puablico de

vivienda en alquiler, garantizando su funcién social y reguladora y su uso adecuado
4.1. Mejora de la gestién y el conocimiento del parque piblico y sus personas usuarias

4.2, Facilitacion del cambio o permuta de vivienda

EJE 2. VIVIENDA

OBJETIVO 5. Determinar la demanda de vivienda no satisfecha, la capacidad de

respuesta con las viviendas disponibles y las necesidades de suelo para vivienda protegida
5.1. Implantacion de un SIG (Sistema de Informacion Georreferenciado

5.2. Activacion ylo mejora de los Registros municipales

OBJETIVO 6. Adaptar el planeamiento y la gestion urbanistica
a las necesidades de vivienda, rehabilitacion y suelo existente
6.1. Adaptacion de la Ordenanza de Rehabilitacion Urbana a la nueva legislacion
6.2. Prioridad de la gestion de ambitos con vivienda protegida o de rehabilitacion

OBJETIVO 7. Movilizar el parque de viviendas infrautilizadas hacia el alquiler residencial
7.1. Control de |a turistificacion del Casco Historico y zonas de costa
7.2. Movilizacion de las viviend: itadas hacia el alquiler

OBJETIVO 8. Generar una oferta de nueva vivienda protegida en alquiler,

publica o privada, que palie la carencia de viviendas de alquiler en el mercado

8.1. Prioridad en el desarrollo del suelo urbano no consolidado del PGOU

8.2. Promocion de la edificacién o rehabilitacion de solares y edificios del Patrimonio Piblico de Suelo
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EJE 2. REHABILITACION

OBJETIVO 9. Impulsar la rehabilitacion, conservacion y mantenimiento del parque actual
de viviendas en seguridad, adecuacion funcional, accesibilidad y eficiencia energética
9.1, Fomento del mantenimiento, conservacion y rehabilitacion del parque privado

9.2, Impulso de a renovacion del pargue municipal de viviendas

OBJETIVO 10. Eliminar las situaciones de infravivienda

remanentes en los edificios del Casco Histérico

10.1. Colaboracidn con AVRA (Agencia de Vivienda y Rehabilitacion de Andalucia)
10.2. Actualizacidn y mantenimiento del Mapa de Infraviviendas

OBJETIVO 11. Promover la regeneracion y renovacion urbana y social de zonas
degradadas o no conse de la ciudad para uso residencial y de i
11.1. Delimitacion del Area de Rehabilitacion Integral del Casco Histérico

11.2. Ampliacitn del Area de Rehabilitacion Integral de la Bariada de La Paz a bamiadas colindantes

OBJETIVO 12. Fomentar la mejora del espacio pablico urbano contribuyendo

a su integracion social y ibilidad e incorp do la ciudad al modelo Smart City
12.1. Promocidn reurbanizacion, accesibilidad, movilidad sostenible y rehabilitacidn de equipamientos
12.2. Promocion de obras de mejora de la eficiencia ambiental

EJE 4. GESTION

OBJETIVO 13. Facilitar una inf ion eficaz y un iento cualificado en materia
de vivienda y rehabilitacion a la ciudadania y a la sociedad en general

13.1. Difusién e informacidn de los programas de ayudas al alquiler y la rehabilitacion

13.2. Potenciacion de Procasa como oficina local de vivienda y rehabilitacion

OBJETIVO 14. Impulsar la participacién responsable de la ciudadania y agentes sociales
y privados en los programas de vivienda y rehabilitacién del Plan

14.1. Fomento de |a participacion activa de la ciudadania

14.2. Potenciacion del Observatorio Municipal de la Vivienda como érgano consultivo

OBJETIVO 15. Promover la colaboracion institucional con Administraciones, organismos,
asociaciones y empresas competentes o interesadas en vivienda y rehabilitacion

15.1. Continuacidn de la colaboracion con la Consejeria de Fomento y Vivienda y AVRA

15.2. Potenciacion de la Mesa Tripartita de Vivienda y Rehabilitacion como érgano de debate

OBJETIVO 16. Fomentar la investigacion, innovacion y desarrollo en vivienda y rehabilitacion
como medio para la mejora del servicio y la resolucién de los retos planteados

16.1. Colat con la Universidad en proy de i+d+i con fondos estatales o europeos

16.2. Colat con Colegios Prof les y Asociac Emp ial
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4. PROGRAMA DE ACTUACION
4.2. OBJETIVOS Y PROGRAMAS DE REFERENCIA

Los objetivos y programas de referencia para la elaboracion del Programa de Actuacion
han sido los del Plan Estatal de Vivienda 2018-2021, los del Plan de Vivienda y
Rehabilitacion de Andalucia 2016-2020, asi como los objetivos y estrategias elaborados
en este Plan, a partir de la informacion aportada y el analisis contenido del diagnéstico.

4.2.1. PLAN ESTATAL DE VIVIENDA

Lineas estratégicas
Enfoque social hacia los colectivos con menos recursos y mas vulnerables

® Ayudas al alquiler e Alencidn a los desahucios
« Fomento de la rehabilitacion, regeneracion y renovacion urbanas
® Atencion especial a jovenes y mayores o Medidas complementarias

Programas

 FINANCIACION DE PLANES ANTERIORES
CAP Il Programa de subsidiacion de préstamos convenidos

* ALQUILER
CAP. Ill. Programa de ayuda al alquiler de vivienda
CAP. IV. Programa de ayudas a persenas en situacion de desahucio de su vivienda
habitual
CAP.V. Programa de fomento del parque de vivienda en alquiler

* REHABILITACION
CAP.VI. Programa de fomento de la mejora de la eficiencia energética y sostenibilidad en
viviendas
: CAP. VII. Programa de fomento de la conservacion, de la mejora de la sequridad de
4.1. VIGENCIA Y REVISION DEL PLAN utilizacion y de la accesibilidad en viviendas

. . _ o ) ) CAP. VIll. Programa de fomento de la regeneracién y renovacion urbana y rural
El Plan Municipal de Vivienda y Suelo de Cadiz tendra una vigencia de 5 afios, a partir de

la fecha de su aprobacion definitiva. Se programa una revision del documento a los dos o JOVENES Y MAYORES
afios y medio de su aprobacion, coincidiendo con la mitad de su vida til. CAP. IX. Programa de ayuda a los jovenes
CAP. X. Programa de fomento de viviendas para personas mayores y con discapacidad
i
2
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4.2.2. PLAN DE VIVIENDA Y REHABILITACION DE ANDALUCIA

Lineas estratégicas
FINES FUNDAMENTALES

« Facilitar acceso a la vivienda en condiciones asequibles evitando la exclusion social

» Incentivar la rehabilitacion y promocion de viviendas en alquiler, alquiler con opcion
a compra y compra, como medio de fomento del sector econdmico y el empleo

® Facilitar el cambio hacia un modelo de ciudad sostenible y accesible

PRINCIPIOS ORIENTADORES

» Adaptabilidad  Cooperacion e Coordinacion e Descentralizacion
« Participacion e Transversalidad e Responsabilidad Social # Transparencia

GRUPOS DE ESPECIAL PROTECCION

» Jovenes menores de 35 afios e Personas mayores de 65 afios

o Personas con discapacidad. e Personas en situacion de dependencia

» Unidades familiares con acargo » Familias monoparentales

® Personas con rupturas de unidad familiar » Victimas de violencia de género

» Victimas del terrorismo e Personas sin hegar o en emergencia habitacional

« Personas con pérdida de vivienda por impago e En desempleo con riesgo de exclusion
o Con ingresos bajo el umbral de pobreza e En exclusitn social o en riesgo de ella

Programas
EN MATERIA DE VIVIENDA

CAP. | VIVIENDA PROTEGIDA

« Viviendas y alojamientos protegidos
» \iviendas y alojamientos protegidos acogidos a ofros planes

CAP. Il FOMENTO DEL ALQUILER

« Fomento del parque piblico de viviendas en alquiler o cesion de uso
« Programa de intermediacion

» Ayudas a personas Inguilinas

® Alquiler de edificios de viviendas deshabitadas
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CAP. Il MEDIDAS DE CARACTER HABITACIONAL

* Viviendas protegidas en régimen de autoconstruccion
» Permutas protegidas de vivienda y bolsa de oferta de viviendas

CAP. IV PARQUE PUBLICO RESIDENCIAL
» Parque publico residencial fitularidad de la Comunidad Autonoma

® Ayudas a las personas inquilinas del parque publico residencial de la C.A.
* Incorporacion de viviendas al parque plblico para su cesidn de uso

EN MATERIA DE REHABILITACION

CAP. | ELIMINACION DE INFRAVIVIENDA

» Mapa urbano de |a infravivienda en Andalucia
® Transformacion de infravivienda
» Actuaciones plblicas convenidas para la eliminacion de infravivienda

CAP. Il REHABILITACION RESIDENCIAL

» Rehabilitacion autonomica de edificios

® Rehabilitacién autonémica de viviendas

 Adecuacion funcional basica de viviendas

« Rehabilitacién energética del parque publico residencial
» Actuaciones en el parque plblico residencial autondmico
» Actuaciones de rehabilitacion singular

CAP. Ill REHABILITACION URBANA
» Areas de Rehabilitacion Integral

« Regeneracion del espacio pdblico
» Rehabilitacian de edificios piblicos

4.2.3. 0BJETIVOS Y ESTRATEGIAS DEL PMVS

Los detallados en el capitulo 3. Objetivos y estrategias, encuadrades en los 4 ejes estratégicos
definidos: eje 1 social; eje 2 de vivienda; eje 3 de rehabilitacion y eje 4 de gestion.
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4.3. MEMORIA JUSTIFICATIVA Y DESCRIPTIVA

4.3.1. PROGRAMAS DEL EJE 1 SOCIAL

DEFENSA DEL DERECHO A LA VIVIENDA E INTEGRACION DE PERSONAS VULNERABLES

a) Ayudas a personas vulnerables

AYUDAS MUNICIPALES AL ALQUILER

Su objeto es ayudar a las familias vulnerables al pago del alquiler de sus viviendas. La gestion se
realiza por la Delegacion de Asuntos Sociales del Ayuntamiento de Cadiz. Su duracion se prevé
permanente, con vigencia para todo el Plan. La dotacion presupuestaria se efectiia con fondos
propios municipales y se estima en 2.900.000 € / afio”

AYUDAS MUNICIPALES A SUMINISTROS DE VIVIENDAS
Su objeto es ayudar a las familias vulnerables al pago del recibo de los suministros de agua y
electricidad. La gestion se realiza por la Delegacion de Asuntos Sociales del Ayto. de Cadiz Su
duracion se prevé permanente, con vigencia para todo el Plan, si bien la aprobacion del gasto es
anual, dependiendo de los Presupuestos Municipales. La dotacion presupuestaria se efectla con
fondos propios municipales y se estima en 700.000 € / afo”

AYUDAS PARA EL SUMINISTRO MINIMO VITAL DE VIVIENDAS

Su objeto es garantizar un volumen minimo gratuito de agua a las familias en exclusion social o con
problemas economicos transitorios. Gestionado por la Delegacion Municipal de Servicios Sociales y
la empresa municipal Aguas de Cadiz SA. La duracion del programa es permanente, con vigencia,
para todo el Plan. La dotacion presupuestaria, a cargo Aguas de Cadiz SA, es de 300.000 €/ afo.

BONO ELECTRICO LOCAL PARA PERSONAS VULNERABLES

Su objeto es subvencionar el suministro basico de energia a las familias vulnerables de la ciudad y
combatir asi la pobreza energética. Se suple la imposibilidad de Eléctrica de Cadiz SA de ofertar el
bono social eléctrico estatal por no estar calificada como suministradora de referencia. Esta dotado
con 600.000 € anuales del fondo de ECSA, y tiene un objetivo de 2.000 bonos anuales. Esta
aprobado, pendiente de implantar, y la gestion corresponde a Eléctrica de Cadiz SA. La duracion
del programa es permanente, con vigencia, para todo el Plan.
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PLAN MUNICIPAL DE INCLUSION SOCIAL PARA PERSONAS SIN HOGAR 2018-2021

Este programa, previsto para 2018-2021 inicialmente, propone el establecimiento de ayudas a las
personas inmersas en procesos de exclusion social severa, que son atendidas de forma puntual en
los servicios sociales municipales y por ofras enfidades colaboradoras sin animo de lucro, al no
disponer de una residencia habitual y permanente.La gestion del programa la lleva a cabo la
Delegacion de Servicios Sociales del Ayuntamiento de Cadiz.La duracion del programa es de 2018
a 2021. La dotacion presupuestaria se efectia con fondos propios municipales, siendo su importe
anual de 170.000 € al afio. (680.000 € de dotacion para todo el Plan).

b) Defensa de la vivienda

OFICINA MUNICIPAL DE DEFENSA DE LA VIVIENDA (OMDEVI)

Tiene por objeto la orientacion, atencion social, iento juridico, intermediacion con las
entidades financi propietarios, propietarias o administraciones de fincas y acompafiamiento
social a los ciudadanos y ciudadanas que se encuentren en situacion de vulnerabilidad por
procesos de desahucio o pérdida de vivienda, para la defensa de sus intereses. También se presta
asesoramiento en clausulas suelo e hipotecario.La gestion del programa la lleva a cabo la empresa
municipal de vivienda Procasa.La duracion de este programa es permanente, con vigencia para

todo &l Plan, La dotacion presupuestaria se efectia con fondos propios municipales y de Procasa

SERVICIO INTEGRAL DE ASESORAMIENTO MUNICIPAL AL INQUILINO (SIAMI)

Este programa tiene por objeto asesorar juridica y técnicamente a las familias inguilinas de
viviendas del parque residencial de alquiler de la ciudad, para prevenir los abusos y evitar el acoso
inmobiliario. Se proporciona informacion, se actia en algunos casos de mediadores, y se dirige a la
ciudadania a las instituciones y organismos pablicos o privados que puedan servirles de apoyo.

La gestion del programa la lleva a cabo la empresa municipal Procasa. La duracion de este
programa es permanente, con vigencia para todo el Plan. La dolacion presupuestaria se efectia
con fondos propios de Procasa,

¢) Fomento de la integracion social y del empleo

TALLERES DE FORMACION, EMPLEO E INSERCION EN AMBITOS VULNERABLES

Este programa tiene por objeto acompaiiar la accion rehabilitadora o reurbanizadora promovida por
las iniciativas sobre ambitos de barriadas wulnerables o necesitadas de rehabilitacion integral
financiadas por fondos autonomicos, nacionales y europeos (Fondos EDUSI; Barriadas
Desfavorecidas; Barriadas Vulnerables...) La gestion sera llevada por el Instituto de Fomento de
Empleo y Formacion y la Delegacion de Asuntos Sociales.Su duracion temporal abarcara todo el
PMVS, al iniciarse en breva las iniciativas de empleo y rehabilitacion de EDUSI, Barriadas
Desf: idas y Barriadas Vulnerables.
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INSERCION DE CLAUSULA SOCIAL DE EMPLEQ EN CONTRATOS DE OBRAS DE PROCASA
Este programa de fomento del empleo relacionado con la construccion consiste en la insercion de
una clausula de cumplimiento especial en los pliegos de condiciones y de contratos con las
empresas adjudicatarias de obras municipales de edificacion, urbanizacion o rehabilitacion. Esta
clausula impone que un porcentaje fijo del presupuesto de las obras (A determinar en funcion de las
caracteristicas técnicas y la cuantia del contrato, aungue puede estimarse inicialmente en un 10%),
debera subcontratarse por el adjudicatario principal de la obra a Empresas de Insercion Laboral o
Centros Especiales de Empleo de |a zona. La gestion la realiza Procasa y su duracion se prevé a lo
largo de todo el PMVS,

AYUDA A LA ACCESIBILIDAD DE PERSONAS MAYORES “BAJEMOS A LA CALLE"

Se trata de un programa para bajar a la calle a las personas mayores que viven confinadas y
aisladas en sus domicilios por problemas relacionados con las barreras arquitectonicas y las
dificultades familiares y sociales. Ademas de ayudarlas a salir de casa, se va a procurar su
integracion en el entorno social y su participacion activa en la comunidad. El programa esta
previsto iniciarlo en colaboracion con Cruz Roja, con la firma del convenio correspondiente para la
ejecucion del mismo. El Ayuntamiento de Cadiz destinara 40.000 euros para este Programa.

DINAMIZACION DE LOCALES DEL PATRIMONIO PUBLICO PARA FOMENTO DEL EMPLEO
Este programa tiene por objeto pomer en uso aquellos locales de propiedad municipal que
permanezcan vacios, a fin de fomentar la creacion de iniciativas empresariales, preferentemente en
los sectores mas vulnerables para el empleo. Los locales se ofrecen en régimen de arrendamiento
por un periodo de cinco afios, con opcidn a compra a final del segundo afio, con una serie de
ventaja para los adjudicatarios, con el propésite de facilitar la adecuacion de los mismos y el
desarrollo de la actividad o proyecto empresarial seleccionado.El programa se gestiona por Procasa
©ON cargo a sus propios recursos. Su duracion se prevé se extienda a lo largo de todo el PMVS,

d) Funcién social del parque publico de viviendas

CESION DE VIVIENDAS DEL PARQUE PUBLICO A ENTIDADES SIN ANIMO DE LUCRO PARA
PROYECTOS DE INTERES SOCIAL

Este programa, tiene por objeto la cesion de viviendas a entidades sin animo de lucro y con
experiencia, para realizacion de proyectos de interés social, en su mayor parte vinculados a los
grupos de personas en riesgo de exclusion o sinhogarismo. En base a esta excepcionalidad, el
Ayuntamiento se ha propuesto como objetive adjudicar al menos una vivienda al afio para estos
fines sociales. Este programa se gestiona por las entidades sociales sin animo de lucro a las que se
adjudiguen las viviendas. Se prevé se extienda a lo largo de todo el PMVS.
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TALLERES DE EDUCACION SOCIAL Y TECNICA PARA COMUNIDADES DE PERSONAS
INQUILINAS MUNICIPALES

En estos talleres se impartiran técnicas de convivencia civica, gestion de conflictos, iniciativas
comunitarias, etc... que busquen mejorar la convivencia social, dificil en muchas ocasiones por las

situaciones de vulnerabilidad de hos de las p inqulii Por otra parte, se incidira en la
parte técnica de la vida comunitaria, formando en técnicas de mantenimiento colectivo del edificio,
medidas de ahoro energélico, sostenibilidad ambiental, etc. La duracidn del programa es
permanente, con vigencia, en principio, para todo el Plan. La duracion del programa es permanente,
con vigencia, en principio, para todo el Plan. La dotacion presupuestaria se efectia con fondos
propios de Procasa, aunque en las comunidades incluidas en ambitos especificos (EDUSI,
Barriadas Desfavorecidas o Bariadas Vulnerables) se procurara obtener financiacion adicional.
También se podra solicitar ayuda econdmica de los planes de vivienda estatal o autondmico o
incluirse en los planes de empleo de la Junta de Andalucia tipo Emplea@dJoven o Emplea+30.

TALLERES DE FORMACION SOBRE EL FUNCIONAMIENTO DEL REGISTRO DE
DEMANDANTES DE VIVIENDA PROTEGIDA

Este programa fiene por objeto informar de la existencia y funcionamiento del Registro de
Demandantes de Viviendas Protegidas para fomentar la inscripcion de las personas necesitadas de
vivienda en el Registro Piblico Municipal de Demandantes de Vivienda Protegida como via para
expresar dichas necesidades de vivienda.El programa se gestiona por Procasa con cargo a sus
propios recursos.Su duracién se prevé extenderse a lo largo de todo el PMVS.

e) Fomento de la permuta de viviendas
BOLSA DE PERMUTAS DE VIVIENDAS MUNICIPALES

El objeto de este programa es establecer las normas de actuacion y los mecanismos informaticos
necesarios para la implantacion de una bolsa de permutas de viviendas municipales. Este
instrumento, permitira a las personas que desean cambiar de vivienda poder contactar con otros
inquilinos, facilitando la adecuacion de las viviendas a sus necesidades o preferencias. Se podran
implantar ayudas economicas a las personas que intercambien sus viviendas, para adecuarlas a
sus necesidades, especialmente para obras de adecuacion funcional para personas mayeres o
discapacitadas. Este prog se gestionara por la empresa municipal Procasa con fondos propios,
aunque podran recabarse fondos destinados a la implantacion de la Administracion Electronica de
los fondos EDUSI o de ofras iniciativas (Smart City).La duracion del programa se extendera a todo
lo largo del PMVS, debiéndose implantar en la primera fase del Plan, en 2018-2020.
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4.3.2. PROGRAMAS DEL EJE 2 VIVIENDA

. FOMENTO DEL ALQUILER Y LA VIVIENDA PROTEGIDA

A1. ACCESO Y USO EFICIENTE DEL PARQUE RESIDENCIAL

a) Gestion, mantenimiento y control del parque piblico de viviendas
PLAN DE RENOVACION DEL PARQUE PUBLICO MUNICIPAL DE VIVIENDAS

Este programa tiene por objeto rehabilitar y renovar el parque municipal de viviendas en alquiler,
compuesto por 1.670 viviendas. El parque municipal de viviendas, segin el diagnéstico, presenta
las siguientes carencias:

a) Conservacion: Un 9% del parque necesita rehabilitacion integral, en concreto las viviendas de

Dr. Marafion y la Bamriada Los Patios, con 30 y 112 viviendas respectivamente.

Un 22% del parque de barriadas de los afios 50 y 60 requieren una rehabilitacion intensa que afecta

a zonas comunes, con unas 500 viviendas deben ser atendidas en los proximos afios.

b) Eficiencia energética: Un 37% del parque requiere acciones importantes de rehabilitacion
gética en envolvente o instalaci .

¢) Accesibilidad: El parque plblico de Extramuros de las barriadas anteriores a 1970 no dispone

de ascensor, aun teniendo cuatro y cinco plantas de altura. Afecta a unas 384 viviendas. En el

Casco, el problema afecta a unas 169 viviendas.

Este programa se ha iniciado con fondos propios en los dos Glimos ejercicios, en 2017 con 220.000
€ para obras en Cerro del Moro y Guillén Moreno y para este afio 2018, un presupuesto de 700.000
€ para la continuacion de obras en estas dos bamiadas, ademas de obras en el Grupo de Viviendas
Los Patios de rehabilitacion gética y obras di de imiento en otros edificios de C/
Levante y San Juan 27 y otros edificios.

El programa, financiado con fondos propios por el Ayuntamiento tiene una duracion a lo largo de
todo el PMVS, teniendo como referencia la financiacion de los Oltimos dos afios, con una media
anual de casi 500,000 €

Mo obstante, en el programa del PVRA de Areas de Rehabilitacion Integral, y previo convenio con la
Consejeria, se pueden arbitrar fondos para la renovacion del parque piblico residencial. También
pueden recabarse ayudas de los fondos Pareer y los incentivos a la rehabilitacion energética, asi
como las ayudas que puedan llegar de los programas de Barriadas Desfavorecidas o Vulnerables.

POTENCIACION DE REGISTROS MUNICIPALES DE SUELO, VIVIENDA Y REHABILITACION

Este programa tiene por objeto potenciar los registros ya existentes relativos a suelo, vivienda y
rehabilitacion, existentes en las Delegaciones de Urbanismo y Vivienda, aprovechando las
herramientas informaticas que el anterior programa de implantacion de un sistema de informacion
geomeferenciada (SIG) proporciona. Los registros a que se hace referencia en este programa son:
de Solares y Edificaciones Rui . de Inspecci Técnicas de Edificios, de Transferencias de
Aprovechamientos Urbanisticas, Inventario del patrimonio publico de swelo y viviendas municipales;
Registro de Licencias de Obras, Acfuaciones de Seguridad

Se desamolla con fondos propios municipales, pudiendo solicitarse financiacion con cargo a los
fondes EDUSI y Smart City. Su duracion se extiende a todo el &mbito temporal del PMVS,

b) Puesta en el mercado de viviendas deshabitadas y fomento del alquiler
AYUDAS AL ALQUILER SOCIAL PARA LA RECUPERACION DE VIVIENDAS DESHABITADAS

Su objeto es incentivar la puesta en el mercado de alquiler de viviendas deshabitadas, a precio
razonable, fomentando su rehabilitacion. Los incentivos consisten en el pago garantizado de la
renta por Procasa en nombre de la familia inquiling; un anticipo devolver sin intereses con el pago
de la renta para obras de rehabilitacion y otros mas. A cambio, la propiedad cede su vivienda
durante 3 afios al programa, con un alquiler concertado entre 400 y 550€. En breve esta previsto la
aprobacién de una reduccion del 95% del IBI a las viviendas que se incluyan en este programa.

La gestion del programa la lleva a cabo Procasa, La duracion del programa es permanente a lo
largo del Plan, aunque la aprobacion de la dotacion es anual. La dotacion inicial es de 300.000 €

AYUDAS PARA FOMENTO DEL ALQUILER PRIVADO RESIDENCIAL

Su objeto la incentivacion de propietarios y propietarias de inmuebles para poner sus viviendas en
el mercado de alquiler residencial privado de forma permanente mediante la bonificacion de un 30%
del Impuesto de Bienes Inmuebles (IBI) anual para las viviendas de nueva promocion o
rehabilitacion que se alquilen con contratos de arendamiento de vivienda permanente durante tres
afios. Este programa estd pendiente de aprobarse. Se gestionara por el Servicio de Rentas
municipal y la Delegacion de Urbanismo y se extendera a lo largo de todo el Plan.

CONTROL Y REGULACION DE VIVIENDAS TURISTICAS

Su objeto es regular el mercado de viviendas de usos turisticos, que en Cadiz tiene una incidencia
especial, debido al escaso mercado de alquiler privado, lo que redunda en una reduccion importante
de la oferta de pisos en alguiler y un efecto de subida de los precios de alquiler. Se traduce en un
estudio técnico sobre el sector y la posterior aprobacién de una Ordenanza.
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A2. PROMOCION DE VIVIENDA Y ALOJAMIENTOS

a) Promocion pablica de vivienda y alojamientos de alquiler

ALOJAMIENTOS TRANSITORIOS

Este programa tiene por objeto incorporar al parque plblico en alquiler nuevos alojamientos que
sirvan de hospedaje temporal a personas en situacion de emergencia habitacional. Su uso es
temporal, como paso previo a una solucion habitacional permanente. La actuacion edificatoria debe
complementarse con acciones sociales compensatorias de ayuda, acompainamiento o insercion.

Su promocion y gestion podra realizarse por las empresas piblicas PROCASA o AVRA o, por
entidades sin animo de lucro activas en la accion social, tanto por si mismas como por convenio con
alguna de las empresas plblicas, para alojamientos de propiedad publica.

La financiacion debera efectuarse con fondos propios de la entidad promotora. En caso de que se
ubiquen en ambitos de actuacion preferente se puede solicitar subvenciones con cargo a las
distintas iniciativas que se propongan (Areas de Rehabilitacion Integral, EDUSI, Bamiadas
Desfavorables, Barriadas Vulnerables...)Si alguno de ellos se destinase en exclusiva a personas
mayores o con discapacidad, podria obtenerse la financiacion del programa del Plan Estatal,
“Fomento de viviendas para p may ¥p con discapacidad”, por asimilarse a éste.
Esta prevista la realizacion estimada de 66 alojamientos a lo largo del PMVS.

PROMOCION DE VIVIENDA PUBLICA PROTEGIDA EN ALQUILER

Este programa, el méas importante quizas del Plan, tiene por objeto la construccion de viviendas en
alquiler social o protegido por parte de las promotoras pablicas, AVRA y PROCASA, con destino a
las personas demandantes de vivienda con ingresos inferiores a 1,5 IPREM, lo que supone el 75%
de los demandantes de vivienda protegida. Esto significa unas 11.000 personas en el Registro
demandando este tipo de vivienda. Esta necesidad se traduce de forma efectiva en unas 3.500
viviendas en alquiler que serian necesarias para atender la totalidad de la demanda.

Segin el estudio de suelos del parque plblico de las administraciones autondmica y municipal, asi
como AVRA y PROCASA, cabria la posibilidad de construir hasta 970 viviendas de esta clase
en los proximos 5 afios, si se consigue la financiacion prevista.

Dado que &l objetivo y la financiacion prevista para toda Andalucia en el PVRA es de 750 viviendas,
vemos la necesidad de solicitar a la Junta de Andalucia un plan especial de financiacion para la
construccion de este tipo de viviendas. La circunstancia de que Cadiz tenga un indice relativo de
demanda de vivienda protegida 7 veces mayor que la media andaluza, y 4 veces mayor que las
grandes capitales andaluzas, apoya esta propuesta.
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b) Promocién de viviendas en cesién de uso

VIVIENDA PROTEGIDA DE ALQUILER EN COOPERATIVA

La dificultad de financiacion para las promotoras publicas y la posible colaboracion pablico-privada,
con la participacion de una parte de las propias personas di dantes de vivienda en la promocion
de sus propios hogares, hace conveniente la propuesta de establecer un programa de vivienda
protegida en alquiler promovida por cooperativas. El Ayuntamiento aportaria el suelo a las
cooperativas, mediante el procedimiento legal que proceda, preferentemente en régimen de cesion
de uso, a fin de conservar el patrimonio pablico de suelo. Este programa, puede recibir ademas las
ayudas del programa del Plan Estatal de “Fomento del parque de vivienda en alquiler”.

Este programa va dirigido al 25% de los demandantes de vivienda que superan el 1,5% del IPREM,
¥ que por sus ingresos, pueden hacer frente a la promocion de estas viviendas. No obstante, y dado
que las viviendas de la iniciativa privada iran destinadas a los grupos mas altos de renta del
Regisro, se priorizara para este programa el tramo entre 1,5y 2,5 IPREM.

La prevision del PMVS es la puesta de suelo piblico a cooperativas en régimen de cesion de uso
par un total de 104 viviendas.

¢) Promocidén de viviendas para jovenes
VIVIENDAS PROTEGIDAS EN ALQUILER PARA JOVENES

La circunstancia de que Cadiz sea la ciudad con mayor indice de edad de Andalucia, y la especial
dificultad para el acceso a la vivienda de los jovenes, que proveca su éxodo, aun disponiendo de
empleo, ha motivado que en el Pleno Municipal de septiembre de 2016 se adoptaran, por
unanimidad de todos los grupos politicos, acuerdos para crear un programa especifico de Alguiler
para Jovenes, promavido por las empresas plblicas AVRA y Procasa, acogiéndose a los programas
de Fomento del Alquiler Piblico y de Areas de Rehabilitacion Integrada. También se solicitaba a la
Consejeria de Fomento y Vivienda la firma de un Convenio especifico con el Ayuntamiento para
este sector de los demandantes y que incluya en las programacicnes anuales de las ARI del Casco
Histérico y de Barriada de la Paz, cupos para esle sector poblacional. Este programa puede ser
desarrollado a traves de las figuras de Promocion Piblica en Alquiler o de Vivienda Protegida de
Alquiler en Cooperativa, descritas en los apartados anteriores de este capitulo.

Para establecer los cupos de reserva para este programa de cada una de las modalidades descritas
anteriormente y estabh los m ismos de su funci jento, se debera desarrollar
reglamentariamente este programa mediante una Ordenanza o Reglamento.
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d) Promocion de viviendas protegidas de iniciativa privada

VIVIENDA PROTEGIDA EN VENTA O ALQUILER DE INICIATIVA PRIVADA

Los suelos de reserva para viviendas protegidas incluidos en las Unidades de Ejecucion del PGOU,
pueden ser gestionados, tanto en venta como en alquiler por las propias promotoras de las UE con
sus propios recursos, adjudicandose las viviendas a fravés del Regisitro de Demandantes.

La asignacion del régimen de las viviendas que permite la normativa en funcion de las necesidades
del Registro, debe ser coherente con las posibilidades de los demandantes del Registro, a fin de
que la oferta de vivienda protegida esté equilibrada con la demanda real capaz de asumirla.

Del analisis del nimero de solicitantes existentes por cada tramo de renta del Registro, se establece
la siguiente distribucion parcentual de regimenes que las promotoras de viviendas protegidas deben
respetar a la hora de la asignacion de régimen a cada una de las viviendas de la promocion.

El cuadro parte de ingresos de 1,5 IPREM, considerado como minimo a priori para los adquirentes
de viviendas, para prever que su gasto familiar en vivienda no supere tercio de sus ingresos.

El cuadro de porcentajes a respetar, tanto para venta como para alquiler, es el siguiente:

Reg. Especial De1,5a2,5IPREM: como minimo el 50% de las VP promovidas
Precio Limitado De 3,52 5,5 IPREM: como maximo el 12,5 % de las VP promovidas
Reg. General De 252 3,5IPREM: el resto, una vez fijadas las cuotas de VP y PL

g) Establecimiento de categorias y porcentajes de vivienda protegida

El andlisis de la distibucion de rentas por tramos de IPREM del Registro de Demandantes de
Viviendas Protegidas permite establecer unas estadisticas suficientemente significativas de cara a
coordinar las categorias y porcentajes de las viviendas protegidas del Plan con la realidad de las
personas demandantes inscritas. El resultado es el esquema de distribucion siguiente:

PERSONAS CON INGRESOS INFERIORES A 1,5 IPREM: 75% de los demandantes.
Esta demanda se atendera con las viviendas promovidas por las promotoras piblicas en alquiler
sacial o protegido.

PERSONAS CON INGRESOS ENTRE 1,5Y 2, IPREM: 17,5 % de los demandantes
Esta demanda se atendera con las viviendas promovidas por las cooperativas sobre los suelos que
aporte el Ayuntamiento, asi como con el 50% de las viviendas protegidas de iniciativa privada

PERSONAS CON INGRESOS ENTRE 1,5Y 2, IPREM: 17,5 % de los demandantes
Esta demanda se atendera con el 50% de las viviendas protegidas de iniciativa privada
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A3. SUELO Y PATRIMONIO
a) Planeamiento y gestion urbanistica
MODIFICACION DEL PLANEAMIENTO VIGENTE

Se propone la modificacion del planeamiento vigente a fin de favorecer la viabilidad de las viviendas
protegidas

1. Reduccion de la reserva de plazas de aparcamienfo obligadas por vivi
protegidas y de vivienda social con ingresos inferiores a 2,5 IPREM.

2. Modificacion de la Accion Puntual AP-CA-28 Viviendas Doctor Marafidn y la Unidad de Ejecucion
UE-EX15 Manuel de Falla

3. Modificar las Ordenanzas del Casco Histérico relacionadas con la eficiencia energéfica.

4. Establecimiento de forma expresa en el PGOU de la posibilidad de aumentar la densidad de las
viviendas del suelo no consolidado

en las promociones

b) Patrimonio Municipal de Suelo
REGIMEN DE LOS SUELOS DE CESION DEL 10% DEL APROVECHAMIENTO URBANISTICO

El presente Plan mantiene la proporcion del 50% de reserva de las viviendas promovidas en los
suelos procedentes del 10% de cesian del aprovechamiento, propuesto por la LOUA.

ENAJENACION DE SUELO PUBLICO O APROVECHAMIENTOS URBANISTICOS

La necesidad de financiar los distintos programas de este Plan, puede hacer necesaria la obtencion
de recursos extraordinarios, si no es posible o se retrasa la aportacion de subvenciones de los
distintos planes de vivienda. Para ello, se prevé la posibilidad, contemplada en la Ley, de enajenar
suelo plblico o aprovechami rbanisticos para la obtencién de recursos financieros.

c) Gestién de Suelo

MEJORA DE LOS SISTEMAS DE ACTUACION EN UDS. DE EJECUCION CON V. PROTEGIDA
Se propone estudiar la posibilidad legal de que se modifiquen los sistemas de actuacion en las
unidades de ejecucion con vivienda protegida, a fin de agilizar la puesta a disposicion del suelo
protegido de cesion del 10% de aprovechamiento.
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d) Reserva de suelo para vivienda protegida

PROPUESTO DE AUMENTO DEL COEFICIENTE DE RESERVA DEL SUELO NO
CONSOLIDADO PARA VIVIENDAS PROTEGIDAS

La realidad socioeconomica de la ciudad es que sélo un porcentaje reducido de hogares, (con
ingresos mensuales superiores a 1.999 €) cercano al 30%, puede permitirse con sus ingresos la
compra de una vivienda libre. Mas aln, |a tendencia actual de precarizacion laboral y disminucion
salarial en los nuevos empleos que se crean, hace mas dificil todavia la posible adquisicién de una
vivienda libre en Cadiz para una mayoria de sus habitantes. Por otra parte, otro 30% vive por
debajo del umbral de pobreza o en sus aledaiios y sus posibilidades de vivienda pasan por un
alquiler social subvencionado o un alquiler protegido especial, pues sus ingresos son de
subsistencia, sin capacidad de ahorro para vivienda.

Ante esta situacion, y aprovechando la posibilidad legal de la LOUA para establecer los porcentajes
de reserva para suelo protegido, el porcentaje de reserva de edificabilidad residencial para
vivienda protegida que se propone en este Plan para los suelos no consolidados que el
planeamiento delimite, sera del 60%, quedando un 40% disponible para vivienda libre.

Esta distribucion permitira, teniendo en cuenta las cesiones de aprovechamiento, que dos tercios de
la produccion de vivienda nueva de los suelos no consolidados, sea protegida.
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4.3.3. PROGRAMAS DEL EJE 3 REHABILITACION

Iil. IMPULSO DE LA REHABILITACION, REGENERACION Y RENOVACION URBANA

B1. ACTUACIONES PARA LA ELIMINACION DE LA INFRAVIVIENDA

REHABILITACION PUBLICA DE EDIFICIOS CON INFRAVIVIENDA

En la actualidad se estima que aln quedan unos 50 edificios del Casco Histérico de Cadiz en
situacion de infravivienda, con un nimero estimado de viviendas afectadas de 375.

Este programa aporta la iniciativa de AVRA y la Consejeria de Femento y Vivienda de retomar la
erradicacion de infravivienda, que habia iniciado el Ayuntamiento y que la Junta de Andalucia
asumid a partir de 1999, consiguiendo reducir el problema de infravivienda que afectaba en 1998 a
314 edificios.

El programa, ya iniciado por AVRA, prevé actuaciones en colaboracion piblico-privada con los
propietarios de las infraviviendas, que permutan parte de sus viviendas para compensar el coste de
las obras de rehabilitacion integral y de realojo de los inquilines, que pasaran a ocupar las viviendas
adquiridas asi por AVRA. El presupuesto estimado para el Plan puede estimarse inicialmente,
segln la convocatoria publicada en el BOJA de unos 4.800.000 €, suponiendo la intervencion en 7
edificios, y afectando, inicialmente a un total de 56 viviendas.

B2. REHABILITACION, CONSERVACION Y MEJORA DEL PARQUE RESIDENCIAL
FOMENTO DE LA REHABILITACION DE EDIFICIOS Y VIVIENDAS

Tiene por objetivo fomentar las actuaciones de rehabilitacion tanto sobre los elementos comunes de
los edificios como los privativos de las viviendas, que sirvan para subsanar las deficiencias
detectadas en los Informes de Evaluacion de los Edificios, relativas a:

* Megjora del estado de conservacion.
* Megjora de las condiciones de accesibilidad.
* Megjora de la eficiencia energética.

Esta dirigido principaimente a los propietarios y comunidades de edificios y se encuadra en los
programas del Plan Estatal de Vivienda 2018-2021, “VI. Fomento de la mejora de la eficiencia
energética y sostenibilidad en viviendas” y “VIl. Fomento de la conservacion, mejora de la seguridad
de utilizacién y accesibifidad” y también en los programas del Plan de Vivienda y Rehabilitacion de
Andalucia 2016-2020 del capitulo /. Rehabilitacion Residencial: “1. Rehabilitacién autondmica de
edificios”; “2. Rehabilitacion autondmica de viviendas” y “3. Adecuacion funcional de viviendas”

Del diagnéstico realizado se concluye que las necesidades mas perentorias, por su peor
estado, del parque residencial de Cadiz, cuantificadas, serian las siguientes:

#POR ESTADO DE LA EDIFICACION, 5.970 VIVIENDAS,
622 edificios en el Casco y 91 edificios en Extramuros

#POR FALTA DE ACCESIBILIDAD, 20.000 VIVIENDAS,
2.400 edificios en el Casco y 200 edificios en Extramuros

#POR FALTA DE EFICIENCIA ENERGETICA,
48.000 viviendas en toda la ciudad (unos 4.150 edﬂ'rcﬁ:s)

La consecucion de este objetivo es dificiimente alcanzable a corto plazo, puesto que depende de la
financiacion procedente de los planes estatal y autonémico de vivienda, asi como del Plan de
construccion sostenible y de otros fondos europeos relacionados con la mejora urbana y la
eficiencia energética.

En funcién de los datos de las Gltimas convocatorias de la Consejeria de concesion de ayudas a la
rehabilitacion, podemos estimar un objetivo de unas 25 subvenciones anuales a edificios, en base a
la media de los tres Gltimos afos, con un importe de subvencion aproximado de unos 875.000 €,
para el total del Plan, alcanzando las actuaciones los 125 edificios. No obstante, esla cifra es
orientativa, puesto que dependera de las solicitudes que se presenten.

FOMENTO DE AYUDAS A LA ADECUACION FUNCIONAL DE VIVIENDAS

Este programa, dirigido fundamentalmente a la rehabilitacion de viviendas de personas mayores o
con discapacidad, puede recibir las ayudas procedentes del programa de Adecuacion Funcional
Basica de Viviendas del PVRA. Estas actuaciones habran de coordinarse con las de transformacion
y eliminacion de la infravivienda y con las de rehabilitacion de edificios residenciales de vivienda
colectiva.

En funcion de los datos de las dltimas convocatorias, se estima que las ayudas podrian llegar hasta
unas 34 ayudas anuales, suponiendo una subvencion aproximada de 42.500 € anuales.
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B3. MEJORA DE LA CIUDAD EXISTENTE
AREAS DE REHABILITACION INTEGRAL

El Plan de Vivienda y Rehabilitacion de Andalucia 2016-2020, establece las Areas de Rehabilitacion
Integral, cuyo objetivo es el fomento, la coordinacion y el desamollo de actuaciones integrales de
rehabilitacion, regeneracion y renovacion urbana, en ambitos urbanos sujetos a procesos de
segregacion y graves problemas habitacionales que afectan a sectores de poblacion en riesgo de
exclusion social. En los Olimos afios han existido delimitadas dos Areas de Regeneracion y
Renovacion Urbanas delimitadas, el Casco Historico y mas recientemente la Barriada de La Paz.
Este programa iene por objeto el fomento de la renovacion ylo rehabilitacion de viviendas, tanto del
parque piblico como del parque plblico situadas en las Areas de Rehabilitacion Integral delimitadas
por este PMV'S.

Se propone utilizar los mismos ambitos de las anteriores ARRUs, para delimitar los ARI Casco
Histérico y ARl Barriada de la Paz, proponiendo la ampliacién de la delimitacion del ARl de
Barriada de la Paz a las barriadas colindantes de San Severiano, por el noroeste, y de
Puntales-Loreto por el sudeste, por entender que ambas barriadas, de similar situacion social, y
con problemas similares a los de la Barriada de la Paz. En el mismo ARI, existen también
numerosos edificios colectivos de viviendas municipales, de los afios 50, de 4 y 5 plantas de altura,
con problemas de conservacion, accesibilidad (muchos no tienen ascensor) y eficiencia energética
que requieren una intervencion urgente.

También se propone declarar un ARI para la Barriada de los Patios (UEEX Manuel de Falla),
independiente o ligado al ARI Barriada de la Paz. La Barriada, de propiedad municipal esta
compuesta por 112 viviendas municipales de los afios 40, con graves problemas de mantenimiento,
instalaciones y envolvente, y sin accesibilidad, y que esta catalogada por el PGOU por sus valores
etnologicos de su poblacion.

A fin de implementar la propuesta de redelimitacion de estos ARI, debera realizarse el
estudio técnico y social cor diente y terlo a su tramitacion administrativa.
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REGENERACION DEL ESPACIO PUBLICO

Para la regeneracion del espacio piblico, se proponen los mismos @mbitos que para las Areas de
Rehabilitacion Integral, de Casco Historico y Barriada de la Paz.

Este Gltimo ARI se propone ampliarlo respecto a la delimitacion anterior del ARRU, extendiéndolo a
las barriadas de San Severiano, Loreto-Puntales y Barriada de Los Patios (Manuel de Falla),
remitiéndonos al Estudio Técnico que debe elaborarse para la determinacion de las obras que se
vayan a incluir. En el caso de la Barriada de los Patios, la intervencion en el espacio plblico de
este peculiar conjunto, estd mas que justificada, puesto que el propio Catilogo Etnologico del
PGOU reconoce los valores sociales y ambientales del espacio urbano creado entre estos bloques
municipales de los afios 40.

PROGRAMA DE FOMENTO DE HUERTOS URBANOS

La existencia en la ciudad de algunos vacios urbanos en los suelos no consolidados, asi como la
posibilidad de diversificar el tratamiento paisajistico de determinadas zonas verdes sin valor
ambiental, permite implantar huertos urbanos, a explotar por colectivos sociales, ambientales o de
empleo, sin animo de lucro. Este programa requiere la colaboracion de las instituciones que tengan
suelos que no prevean su construccion o utilizacién durante un cierto periodo de tiempo.

La gestion del programa la asumira la Delegacion de Medio Ambiente y el Servicio de
Parques y Jardines municipal. Se desarrollara con fondos propios, pudiendo solicitarse fondos en
los ambitos de regeneracion social y urbana a las iniciativas en marcha.
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4.3.4, PROGRAMAS DEL EJE 4 GESTION

IV.MEJORA DE LA CALIDAD DE SERVICIO EN VIV

Refuerzo de Procasa como oficina local de vivienda y rehabilitacion

IMPLANTACION DE UN SIG DE SUELO, VIVIENDA Y REHABILITACION

Este programa tiene por objeto la implantacion de un sistema de informacion georreferenciada (SIG)
compartido entre las Delegaciones de Urbanismo y de Vivienda-Procasa, asi como aquellas éreas
municipales que dispongan de informacion relevante sobre la gestion del suelo y el planeamiento
urbanistico; la vivienda y la rehabilitacion; y la sostenibilidad y eficiencia energética,

Este sistema, empleado como proyecto piloto para el Estudio de Viviendas Deshabitadas que se
incluye en este Plan, permile, si la base de datos se aclualiza convenientemente, extraer
informacion, estadisticas y mapas en tiempo real, que permiten diagnésticos inmediatos y
generacion de planos e informes requeridos en la actualidad para cualquier solicitud de subvencion
o fondos de financiacion. También permite el estudio por sectores y temas cruzados, a medida del
analisis que se necesite.

Este programa es clave para el desarrollo de otros programas contenidos en el Plan de Viviendas,
como el Censo de Viviendas Municipales; la Potenciacion de los Registros Municipales de Suelo,
Vivienda y Rehabilitacion; o la Mejora del Registro de Demandantes de Vivienda Protegida.

La gestion del programa se llevara por Procasa y la Delegacion de Urbanismo.Se desamolla con
fondos propios municipales, pudiendo solicitarse financiacion con cargo a los fondos EDUSI para
administracion electronica y Smart City.Su duracion se extiende a lo largo de todo el ambito
temporal del PMVS.
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MEJORA DEL REGISTRO DE DEMANDANTES DE VIVIENDAS PROTEGIDAS

La peculiaridad del Registro de Demandantes de Vivienda Protegida de Cadiz es que debe atender
amas de 7.185 inscripciones activas de solicitantes de vivienda.

El Registro de la ciudad de Cadiz, como se ve en el cuadro de la derecha, es por si mismo superior
al de provincias enteras de Andalucia, incluidas sus capitales de provincia. (p.e. Almeria, Cordoba,
Granada, Huelva o Jaén).

El esfuerzo humano y econdmico que el Registro demanda en Cadiz excede en mucho a lo que la
el resto de municipios debe invertir en su mantenimiento, dado que el porcentaje relativo de
demandantes de Cadiz es casi cualro veces superior al de las otras capitales de provincia.

Par ello, este Programa tiene una doble vertiente de mejora, por un lado para solicitar de la
Consejeria de Fomento y Viviendas una ayuda econdmica excepcional permanente en forma de
recursos materiales o humanos que aligere la carga exigida al municipio, en base a la singularidad
de Céadiz, y por otro lado, procurar conectar informaticamente la base de datos de la Junta al
sistema informatizado georreferenciado que Procasa quiere acometer y al que se hace mencion en
ofros programas de este Plan La duracién de este programa se extiende a o largo de todo el Plan.

CENSO DE VIVIENDAS MUNICIPALES

Este programa se orienta a desarrollar un plan sistematizado de inspecciones de las viviendas
municipales, a fin de crear una base de datos informatizada, que contenga informacion sobre la
situacidon de ocupacion de las viviendas, la situacién social de los inquilinos y el estado de
conservacion de las viviendas.

El Censo proporcionaria un conocimiento exhaustivo de las viviendas y sus inquilinos, asi como su
estado fisico y condiciones. Ello nos permitiria también llevar a cabo iniciativas tendentes a la
comprobacion de si las viviendas estan cumpliendo con su funcion social pudiendo coordinar
medidas o acciones con la Consejeria de Fomento y Vivienda. El Censo se apoyaria en el Sistema
de Informacion Georreferenciado antes mencionado.

Se estima un plazo de ejecucidn del Censo de Viviendas Municipales de 24 meses, a desarrollar en
la primera parte del PMVS. Su presupuesio se estima en 100.000 €, a financiar con fondos
municipales, recabando ayudas posibles de los programas autondmicos de vivienda o empleo, asi
como de las iniciativas EDUSI, Barriadas Vulnerables o Barriadas Desfavorecidas, si ello es posible.
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PLAN MUNICIPAL DE A 25
VIVIENDA Y SUELO Procasa issisiss &) Ayuntamiento de Cadiz
DE CADIZ A4
CUADRO DE EVALUACION DE LAS ACTUACIONES SOCIALES
I ) e e I S
$1. AYUDAS A PERSONAS VULNERABLES (mles de€) 201819 201920 22122 202223
AYUDAS MUNICIPALES AL ALQUILER * Aylo, de Cédiz 35.000 ayudas 14.500,0 29000 29000 29000 28000 28000 Toda la ciudad. Personas vulnerables
AYUDAS MUNICIPALES A SUMINISTROS DE VIVIENDAS * Hylo. de Cadiz 350 ayudas 3.500.0 7000 T000  TOO0  TOOO  TOO0 Toda la ciudad. Personas vuinerables
AYUDAS PARA EL SUMINISTRO MINIMO VITAL DE AGUA Aguas de Cadiz SA 5.000 ayudas 1.500,0 3000 3000 3000 3000 3000 Toda la ciudad. Personas vuinerables
BONO ELECTRICO LOCAL PARA PERSONAS VULNERABLES ** Eléctica de CadizSA 10000 ayudas 30000 6000 B000 6000 6000 6000 Toda la ciudad, Personas winerables
PLAN MUNICIPAL INCLUSION SOCIAL PARA PERSONAS SIN HOGAR 2018-202 Hylo. de Chdiz 680,0 1700 1700 1700 1700 En colaboracién con entidades Mesas Sin Hogar
$2. DEFENSA DE LA VIVIENDA
OFICINA MUNICIPAL DEFENSA DE LA VIVIENDA (OMDEVI) Procasa Personas con problemas de desahucios, cldusulas-suelo...
SERVICIO INTEGRAL ASESORAMIENTO MUNICIPAL A INQUILINGS (SIAMI) Procasa P. inquilinas del parque privado de la ciudad
$3. FOMENTO DE LA INTEGRACION SOCIAL Y EL EMPLEO
TALLERES DE FORMACION, EMPLEQ E INSERCION EN AMBITOS VULNERABL  Ayto. Cédiz | IFEF CUrs0s Ambitos ARI; EDUS; Barriadas Desfavorecidas y B. Vulnerables
INSERCION DE CLAUSULA SOCIAL DE EMPLED EN CONTRATOS DE OBRAS  Ayto. C4diz/ Procasa cursos P. rabajadoras de empresas insercidn social o cenlros esp. empleo
AYUDA A LA ACCESIBILIDAD DE P. MAYORES Y DISCAPACITADAS * Aylo. de Cadiz 300 ayudas 2000 40 40 40 40 40 Programas "Bajernos a Ia calle”. Colaborador: Cruz Roja
DINAMIZACION DE LOCALES DEL P°. PUBLICO PARM FOMENTO DEL EMPLED  Ayto. Cddiz / Procasa locales 5 1 1 1 1 1 Alguier de locales municipales
$4. FUNCION SOCIAL DEL PARQUE PUBLICO DE VIVIENDAS
CESION DE VIVIENDAS DEL PARQUE PUBLICO PARA PROYECTOS SOCIALES  Ayto. Cadiz / Procasa 5 viv. 5 1 1 1 1 1 Encolaboracidn con entidades sin animo de lucro de actén social
TALLERES PARA COMUNIDADES DE P. INQUILINAS MUNICIPALES Procasa p. alumnas. PP. inquilinas de viv. municipales. Tallares tacnicos y de convivencia
TALLERES DE FORMACION SOBRE FUNCIONAMIENTO REGISTRO DEMDTES. Procasa p. alumnas Habitantes de viv. municipales. Talleres técnicos y de convivencia
§5. FOMENTO DE LA PERMUTA DE VIVIENDAS
BOLSA DE PERMUTAS DE VIVIENDAS MUNICIPALES Hyto. Cédiz | Procasa permutas P. inquilinas de viv. municipales
* LAS AYUDAS SE APRUEBAN ANUALMENTE CON LOS PRESUPUESTOS LOCALES
@
DOCUMENTO DE APROBACION DEFINITIVA RESUMEN EJECUTIVO 108 é
g
&
o
Para hacer constar que el presente documento fue 3
aprobado por el Excmo. Ayuntamiento Pleno, en sesion -
ordinaria celebrada el dia 29 de marzo de 2019 al 2
punto 12 del orden del dia. §
|
M “ ||H m |“H‘|‘| ‘ “H |‘| ““‘ ‘ |“ |““ ““ H “H “ N‘ ““ ”“ ||| /lenod/ouepepniplenod/sa zipeaajuainguiuodapleliody/:sdny gam ugIdIalIp B ud SOpeLLl) SOJUSWINIOP SO| 3P BIIUQIII3S Bl B 8p zapl[eA k| Jeqoidwod apand ugioeayian
ap 06IPY [2 BJUBIPAN "OQVYINYIH BISS 0JUSWNI0P |3 "d0peWIS BINRULOUI UQIoRdl|de '] U0D BpRIaUsb (68EYYAESYAL0ATIETS8YILrrZdAVOAZrEIL 02246 STNZZ-OMBOD-LSLH0 25896/ §o) 091UQId3Jd 0juaWNI0pP [9p esaidwi eidod eun sa eis3



FIRMADO

23/05/2019 11:51

ESTADO

1.- Secretario Gral. de Excmo. Ayuntamiento de Cadiz validacién con Firma 23/05/2019 11:51

IDENTIFICADORES

FIRMAS

PROCASA_INFORME: TOMO II. PMVS_PLANOS Y

ANEXOS
Cédigo para validacién: ORTST-QO08WG-ZZML5

Pagina 109 de 112

DOCUMENTO
OTROS DATOS

iy PLAN MUNICIPAL DE
Procasa il s @ Ayuntamiento de Cadiz VIVIENDA Y SUELO
DE CADIZ

ACTUACONES EN VMENDA o1

A1, ACCESO Y USO EFICIENTE DEL PARQUE RESIDENCIAL (miles de €) 201819 201920 2020021 2021722 202223
PLAN DE RENOVACION DEL PARQUE PUBLICO MUNICIPAL DE VIVIENDAS *  CFVi Aylo. de Cddiz 300 viv. 45000 9000 9000 9000 9000 9000 Edeicios de viviendas municipales. Programa Reh. Energ. PPR
AYUDAS AL ALQUILER SOCIAL PARA RECUPERACION DE VIV. DESHABITADA  Aylo. de Cadiz 350 viv. 13500 1500 3000 3000 3000 3000 Toda la ciudad
AYUDAS PARA FOMENTO DEL ALGUILER PRIVADO RESIDENCIAL * Hylo. de Cadz viv. Toda la ciudad. Pendiente de aprobacin Ord. Fiscales
CONTROL Y REGULACION DE VIVIENDAS TURISTICAS Aylo. de Chdiz Ambitos que regule la futura Ordenanza de Vv, de Uiso Turistico
A2. PROMOCION DE VIVIENDA Y ALOJAMIENTOS 2018/ 2020 22112023
ALOJAMIENTOS TRANSITORIOS PARA PERSONAS VULNERABLES Hyto. Cadiz | E. Privadas 66 alojmios. 35640 1404,0 2.160,0 Aincluir en EDUSI/ Bdas. Desfavorecidas / Bdas. Vulnerables
PROMOCION DE VIVIENDA PUBLICA EN ALQUILER Estado | CFV | Ayto. 970 viv. 582000 0200 36.180,0 Alncluir en ARI |as rehabiitaciones de edificios
VIVIENDA PROTEGIDA DE ALQUILER EN COOPERATIVA Estado | CFV [ Ayto. 104 viv. 6.240,0 38400 24000 En régimen de alquier en cesidn de uso
VIVIENDAS PROTEGIDAS EN ALQUILER PARA JOVENES ** Estado / CFV 1 Ayto. " viv. - ** Pendients reglamentacidn cupo teserva, incluido en 2 anteriores
VIVIENDA PROTEGIDA EN VENTA O ALQUILER DE INICIATIVA PRIVADA Propiedad privada 180 wiv. 12.960,0 1.080,0 11.880,0 Procedente de suelos privades de reserva UE
A3. SUELO Y PATRIMONIO Sup. Suslo 2019-2021 Sup. Suelo 20212023
CESION DE SUELO PARA COOPERATIVAS Ayto. Cadiz 2972 m’ 1778 T En régimen de cesidn de uso
ENAJENACION DE SUELO Y APROVECHAMIENTOS URB. PARA EL PMVS Ayto. Cadiz A definir segin necesidades de fnanciacion
T T, T = g S = T o o DescRPoN
Bi1. ELIMINACION INFRAVIVIENDA (mies de €) 2018/ 2020 2018/ 2020
REHABILITACION PUBLICA DE EDIFICIOS CON INFRAVIVIENDA Estado | CFV | AVRA 56 infraviv. 4.600.0 Orientativo. A definir por AVRA
B2. FOMENTO DE LA REHABILITACION DE EDIFICIOS Y VIVIENDAS (miesde € 201819 201920 202021 2021722 2022123
REHABILITACION AUTONOMICA DE EDIFICIOS Estado | CFV 125 edificios 43750 8750 8750 8750 @750 E750 [o! ivo. Segin solic ocator
FOMENTO DE AYUDAS A LA ADECUACION FUNCIONAL DE VIVIENDAS CFRV viviendas 1500 3000 3000 3000 3000 Orientativo, Seg i
B3. MEJORA DE LA CIUDAD EXISTENTE (miles de €) 2018/ 2020 2018/ 2020
AREAS DE REHABILITACION INTEGRAL Zstado’ CFV-AVRA I Ayto.
AR Barriada de la Paz ( + amplacitn a Loreto-Puniases y San Severiano ) 480 wiv. 7.200,0 Orientativo, pandiente de Estudio Técnico de Redelimitacidn
AR Barriada Los Palios (Manuel de Falla) 112 i, 1680,0 Orientativo, pandiente de Estudio Técnico de Redelimitacion
ARI Casco Historico (Rehabiltacion de edificios de parque piblico pars nuevo alquil  Estado / CFV | Ayto. 120 iv. 3540,0 Orientativo, pendiente de Estudio Técnico de Redelimitacion
AREAS DE REGENERACION URBANA
Espacios urbanos de Bariada Los Patios (Manuel de Falls) 112 iv. A definit en Estudio Téenico de Propuesta
Espacios ubanos de Bamiada de la Paz - 5.Seveniano - Loveto-Puntales A definir por Estudic Técnico de Propuesia
PROGRAMA DE HUERTOS URBANOS Hylo. de Cadiz m2
* LAS AYUDAS SE APRUEBAN ANUALMENTE CONLOS PRESUPUESTOS LOCALES
s
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4.5. GESTION Y EVALUACION

GESTION Y MECANISMOS DE IMPLANTACION Y DESARROLLO

La gestién del PMVS de Cadiz se debera ejecutar por parte del Excmo.Ayuntamiento de
Cadiz, que sera el responsable del desarrollo y cumplimiento del mismo, contando a su
vez con la implicacion de las distintas dreas municipales, asi como con la Consejeria de
Fomento y Vivienda de la Junta de Andalucia y, en su caso, la Agencia de Vivienda y
Rehabilitacidn de Andalucia (AVRA).

El Exemo. Ayuntamiento de Cédiz podra delegar la gestion o conveniar encomiendas para
el desarrollo de la gestion de este PMVS a la empresa municipal Procasa (Promacion y
Gestion de Viviendas de Cadiz SA)

ORGANOS DE SEGUIMIENTO Y EVALUACION

El Ayuntamiento de Cadiz dispone del drgano consultivo denominado Observatorio
Municipal de la Vivienda, constituido en 2017, una de cuyas misiones es llevar a cabo el
seguimiento y evaluacion del PMVS. En el mismo, se encuentran representados los
agentes sociales, politicos, técnicos y empresariales relacionados con la vivienda y la
rehabilitacion de Cadiz, ademas de tecnicos municipales y Procasa y de la Consejeria de
Fomento y Vivienda y AVRA.Formando parte del mismo Observatorio como Comision de
Trabajo, se encuentra la Comision de Seguimiento del Acuerdo Plenario del Pleno
Extraordinario sobre Vivienda de octubre de 2015, comité politico de seguimiento de las
acciones sobre vivienda y rehabilitacidn por encomienda del Pleno Municipal.

Por otra parte, la Mesa Tripartita de la Vivienda, constituida junto con la Delegacion de
Fomento y Vivienda en Cadiz en 2016, alberga a los colectivos ciudadanos e
institucionales de la ciudad, constituyendo un foro social de debate, propuesta y
seguimiento de las actuaciones de ambas administraciones en materia de vivienda y
rehabilitacion.

Por altimo, la Delegacidn de la Consejeria de Fomento y Vivienda, tendra las funciones de
evaluacion, seguimiento y confrol que le confiere sus competencias en materia de
vivienda y rehabilitacion.
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FASES DE EVALUACION

Aunque la vigencia del Plan es de cinco afios, se establece como primer paso evaluativo
el balance a la finalizacion de los primeros sesenta meses, a la mitad de la vigencia del
Plan, con objeto de poder corregir, subsanar o redirigir las premisas en los siguientes dos
afos y medio y asi poder cumplir con los objetivos marcados en el Plan.

Cada doce meses, debera realizarse ademas un informe de evaluacion del desarrollo de
los distintos programas del PMVS.

INDICADORES DE GESTION Y RESULTADO
A) Indicadores de gestion

Los Indicadores de gestion evalian el nivel de cumplimiento temporal de los objetivos y
programas del PMVS. A través de la Delegacion de Consejeria de Fomento y Vivienda, se
estableceran los filtros correspondientes para ver el grado de ejecucion y de adecuacion
al municipio. Asi mismo, dicha entidad evaluara el nivel de cumplimiento temporal de cada
una de las actuaciones previstas en el presente Plan, a través de la verificacion de los
indicadores de gestion recogidos en el presente Plan para cada una de las actuaciones
propuestas.

B) Indicadores de resultado o impacto

Los indicadores de resultado o impacto evaldan el nivel de desempefio de los objetivos
establecidos. Para conseguir una gestidn efectiva de lo programado se deberan mantener
reuniones de seguimiento con la periodicidad que se considere conveniente, en funcidn
de las cuestiones abordadas y si fuera necesario, la reprogramacion correspondiente, con
el propdsito de que se incluyan nuevas actuaciones a fin de mejorar las previstas en cada
linea de actuacion. Se redactara un informe cada doce meses, en el que se exprese
pormenorizadamente del estado de ejecucion de las actuaciones prevista en el PMVS, en
base a los indicadores de resultados que evalien el nivel de impacto de los objetivos
establecidos para las actuaciones propuestas.
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5. PLAN DE PARTICIPACION CIUDADANA

Al objeto de fomentar la participacion de la ciudadania y de los agentes sociales,
institucionales, profesionales y econémicos de la ciudad en la elaboracion del PMVS, se
ha desarrollado un Plan de Participacion Ciudadana estructurado en cuatro fases:

1. Fase previa a la redaccion del PMVS. Informacién y primera aproximacion

Iniciada con la exposicion pidblica y las alegaciones al documento borrador de 2015. Tras
la fase de alegaciones se desarrollaron sesiones de trabajo con los colectivos y entidades
participantes de las alegaciones. También se mantuvieron contactos con AVRA y la
Consejeria de Fomento y Vivienda en relacion con el contenido del Plan.

2. Fase de definicion de objetivas, estrategias y actuaciones

Esta fase se ha ido desarrollando en sesiones de trabajo con los colectivos y agentes
implicados, a medida que diversos programas o recursos, ahora contenidos en este
PMVS se han ido elaborando también de forma participativa, como el Protocolo
Antidesahucios; el Programa de Alquiler Social; la Mesa Tripartita de Vivienda; el
Observatorio Municipal de Vivienda; los Talleres sobre Registro de Demandantes de
\fivienda Publica o el Plan Local de Salud (en los aspectos de vivienda y accesibilidad).

Como remate de esta fase, en mayo de 2017 se celebraron unas Jomadas abiertas de
participacion para la elaboracion del Plan Municipal de Vivienda y Suelo, en las que se
expuso el resumen del analisis y del diagnostico realizado hasta la fecha, desarrollandose
talleres de participacion para el establecimiento de objetivos y estrategias.

Ayuntamiento de Cadiz
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3. Fase de exposicion publica y alegaciones al PMVS

Esta fase, se abrird una vez se apruebe inicialmente este Documento por parte de la
Junta de Gobierno Local, abriéndose un plazo de exposicion publica y recepcion de
alegaciones que se integraran, si se estiman procedentes en un nuevo documento
refundido que se llevara al Pleno Municipal para su aprobacion definitiva.

4, Fase de gestion, seguimiento y evaluacién del PMVS

Una vez entre en vigor el Plan, la participacion ciudadana en la gestion, seguimiento y
evaluacion del mismo, se llevara a cabo de dos maneras.Por un lado, los representantes
de los distintos agentes sociales, ciudadanos, profesionales, institucionales de la ciudad
podran participar en los drganos previstos para ello del presente Plan, como el
Observatorio Municipal de la Vivienda o la Mesa Tripartita de Vivienda.

Por otra parte, se realizardn acciones participativas ciudadanas relacionadas con el
desarrollo de los distintos programas del Plan.
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